TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sd: 176/2022/DS-PT
Ngay: 29/9/2022

V/Iv Tranh chap chudc lai tai san da
ban va tranh chap hop dong thué nha

, ‘ NHA~N DANH )
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Tham.
Cdc Thdam phdn: Ong Lé Vin Duy.
Ba Nguyén Thi Hoai Xuan.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong 13 thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Dinh tham gia phién
toa: Ba VO Thi L¢ Giang — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y s6 09/2021/TLPT-DS ngay 01 théng
10 nam 2021 vé tranh chap chudc lai tai san d& ban va tranh chap hop dong
thué nha.

Do ban 4n dan sy so thim s0 220/2021/DS-ST ngay 16 thang 7 nim
2021 ctia Toa &n nhan dan thanh pho Q, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thAm sé 66/2022/QD-PT
ngay 10 thang 02 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi Th, sinh nim 1963 (c6 mat).

2. Ong Pao Vin C, sinh nam 1968 (ving mit).

Pong tra tai: S6 66 C, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

Dai dién theo ty quyen cua ba Tran Thi Th la 6ng Nguyén Huy H, sinh
nam 1984 (Theo Van ban uy quyén ngay 29/9/2022) (c6 mat).

Dai dién theo ty quyén cia 6ng Dao Vin C la ba Tran Thi Th (Theo
Vian ban uy quyen ngay 15/11/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tran Thi Th: Luat su
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Nguyén Vin Tr — Luat su dang hoat dong tai Van phong luat su Tr va Cong
su, thudéc Poan Luat su tinh Binh Dinh.

- Bj don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1974 (vang mat).

Pia chi: S6 05 Ng, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.

Pai dién theo uy quyén cia ba G 1a Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim
1964 (c6 mat).

_ bia chi: S6 05 Ng, thanh phé Q, tinh Binh Pinh (Theo Van ban uy

quyén ngay 19/01/2021).

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi Th 1a nguyén don va bj don la ba
Nguyen Thi G.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién va cac loi khai tlep theo nguyén don ba Tran Thi
Th dong thoi la nguoi dai dién theo 4y quyeén cia nguyén don éng Pdo Vin
C, trinh bay:

Giira ba voi ba Nguyén Thi Kim Th (Kim Th) c¢6 quan hé 1am &n voi
nhau. Truéc ndm 2014 trong qua trinh lam an ba c6 vay cua ba Kim Th mdt
s6 tién dé kinh doanh va d4o han ngan hang. Hai bén chdt no, ba ng ba Kim
Th 2,5 ty dong. Do ba Kim Th no tién ba G nén cac bén thoa thuan can trir no
thanh ba Tran Thi Th ng ba Nguyén Thi G; theo d6, ba Tran Thi Th (viét tat
1a ba Th) c6 nghia vu tra cho ba G 2,5 ty dong. Sau d6, ba G va ba Th thoa
thuan ba Th chuyén nhuong nha, dat tai s6 66 C, thanh phd Q cua vo chong
ba Th cho ba G dé trir no. Tai thoi diém nay nha va dat caa ba Th dang thé
chap tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam Chi nhanh Q
— Phong giao dich T dé bao dam khoan vay 3.500.000.000 dong nén hai bén
thoa thuan ba G nhan Chuyén nhuong nha, dat tai s6 66 C va ¢ trach nhiém
tra ng cho Ngan hang ca goc va 13i 1a 3.558.459.772 ddng, s6 tién thanh toan
con lai duoc trir vao sd tién 2,5 ty ddng ma ba Th no ba G. Hai bén thoa thuan
gia chuyén nhugng nha 13 6.000.000.000 dong.

Ngay 28/11/2014 tai Van phong cong chimg Th, thanh phd Q, hai bén
d3 ky Van ban thoa thuan vai ndi dung 6ng Pao Vian C va ba Tran Thi Th
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi G quyén st dung dat va tai san gin lién
véi dit tai s6 66 C, thanh phé Q, tinh Binh Dinh thudc thira dat s6 336, toa lac
tai to 10, khu vuc 2, phuong Ng, thanh phd Q thong qua ty quyén cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhdnh Q - Phong
giao dich T dimg tén chuyén nhuong, gia chuyén nhuong 1a 6 ty dong. Ba G
c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan Ngoai thuong Q —
Phong giao dich T s6 tién 3.558.459.772 dong, con lai 2.441.540.228 dong trix
va0 s6 tién ma ba Th no ba G. Tai Piéu 3 cua Vin ban thoa thuan c6 ndi dung
ong Pao Vin C va ba Tran Thi Th duoc quyén chudc lai tai san trong thoi han
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02 ndm, gia chudc lai 1a 5.500.000.000 ddng; qua thoi han hai ndm ké tir ngay
28/11/2014, dng Bao Van C va ba Tran Thi Th khong chudc lai tai san thi ba
Nguyen Thi G duoc so hiru vinh vién tai san trén.

Ngay 28/10/2015, tai Vin phong cong chimg Th, ba Tran Thi Th ky
hop dong thué lai nha tai s6 66 C, thanh phé Q véi ba Nguyén Thi G, gia thué
8.340.000 dong/thang. Thoi han thué nha tinh tir ngdy 28/11/2014 dén ngay
28/11/2016. Trong thoi han thué nha ba Th d3 tra tién thué nha day du va da
tra ¢én thang 8/2017.

Gan dén han chuoc lai tai san, khoang thang 9/2016 ba Th c6 dén nha
ba G dat van dé véi ba Gai dé chuoc lai ngodi nha 66 C, thanh phd Q nhu da
thoa thuan thi ba G néi véi ba phai chudc lai véi gia 6 ty ddng cong thém 02
nam tién 13i nita thi ba Th khong dong . Sau d6 ba G ndi “Thai tir tir roi
tinh”. Dén giira thang 9/2016 ba Th ¢6 goi dién ba G nhiéu lan dé lam thu tuc
chudc lai nha theo Van ban thoa thuan ngay 28/11/2014 (goi vao sd dién thoai
0983.503.272) va yéu cau ba G dén Cong chimg lam tha tuc chudc lai nha
nhung ba G néi: “Cham cham mdt chut, bay gio cai sb dang ket trong ngan
hang, chi em minh ma lo céi gi, tir tir giai quyét”.

Ba Th cho thém mot thoi gian, dén gitta thang 10/2016 vi lau qua ba
khong nhé chinh xac, vao khoang 8" dén 8"30 ba Th c6 dén Van Phong Cong
chung Th gap ba Pham Thi Thanh B - Cong chting vién, truéng Van phong va
yéu cau ba B chuan bi san thu tuc dé ba chudc lai nha 66 C, ba Th ¢6 néi voi
ba B l1a: “chd em 1én nha ba G yéu cau ba G Xuéng lam thu tuc dé em chudc
lai nha”. N6i xong, ba Th 1én nha ba G nhung khong gap, goi dién thoai nhiéu
lan nhung ba G khong nghe may nén ba Th c¢6 quay lai Van Phong cong
chang Th gap ba Pham Thi Thanh B ké lai sy viéc cho ba B nghe. Ngay khi
do ba B c6 goi dién thoai cho ba G nhung ba G ciing khong nghe may.

Ngay 15/11/2016 ba Th ¢6 1am don xin chudc lai tai san giri Uy ban
nhan dan phuong B yéu cau giai quyét nhung UBND phuong D khéng giai
quyét.

Sang ngay 16/11/2016 ba Th c¢o goi dién thoai cho ba G nhiéu lan dé
chudc lai nha nhung ba G khéng nghe may va ba truc tiép dén nha ba G
nhung nha dong ctra nén ba Th c6 dén Cong an phuong D gip ong T - trudng
Cong an phudng D dé nho can thiép gitip do viéc chudc lai nha va éng T ¢6
noi la viéc chugc lai nha khong thudc tham quyén giai quyet cua Cong an ma
thugc tham quyén giai quyét ciia Toa an nén ba Th di vé (co xac nhan cua
Cong an phuong D).

Trudc khi hét thoi han chudc lai nha khoang 4 - 5 ngay (ttc 1a khoang
ngay 23 — 24/11/2016) ba Th c6 dén nha ba G gip ba G va yéu cau ba G dén
Vin phong Cong chimg Th cliing véi ba dé 1am thu tuc cho ba chudc lai nha
nhu da thoéa thuan thi ba G néi “tir tir chtr by gid Ket céi s6 nha & trong Ngan
hang r6i, khi ndo tui 1dy s6 Vé thi 1am thi tuc”. Liic d6 ba Th c¢6 néi véi ba G
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bay gio cu xudng Cong chung lam thu tuc, ba dua tién tra Ngan hang roi Iay
s6 ra thi ba G bao ba di xudng trudc di ba dang ban cong viec mot ti ba xubng
sau. Ba dén Vin Phong Cong ching Th chd ba G dén 1am thu tuc chudc lai
nha va c6 ndéi ba B chuin bj lam tha tuc hay Vin ban théa thuan ngay
28/11/2014 giita ba v6i ba G dé ba chudc lai nha. Ba Th chd mii ma ba G
khong toi lam thua tuc. Luc nay ba B ¢6 goi dién thoai cho ba G nghe may, ba
B noi voi ba G 1a: “Chj Th da c6 du tién chudc lai nha, bay gio chi xudng Vian
phong Cong chimg dé ky van ban hity vian ban thoa thuan ngay 28/11/2014”
réi ba G noi gi d6 véi ba B qua dién thoai thi ba khong r6 nhung sau d6 ba B
ké lai 1a: “Con G n6 néi dé em véi chi Th tir tir giai quyét”. Thay ba G khong
dén va noi tir tir giai quyét nén ba Th di vé va cho ba G tra 16i viéc chudc lai
nha.

Ba G lira ba cho qua ngay cudi cung cta thoi han chudc nha khoang
ngay 02 - 03/12/2016 ba G goi ba Th dén Vin phong Cong Chung Th thoa
thuan chudc lai nha, Iuc d6 c¢6 ba Pham Thi Thanh B — Truong Van phong thi
ba G doi cho chudc lai nha véi gia 6.000.000.000 dong va tién 13i 02 nam
nhung ba Th khong dong v, vi dé giai quyét cho xong viéc nén ba c6 néi voi
ba G thuong lugng chudc lai nha 5.700.000.000 dong nhung ba G khong
dong y. Nhu vay ba G cd tinh kéo dai thoi han chudc nha 1a do 16i caa ba G.
Sau d6 hai bén méi phét sinh tranh chap nén ba lam khoi Kién ra Toa vao dau
thang 12/2016.

Nay vo chong ba yéu cau dugc chudc lai quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat tai s6 66 C, thanh phd Q véi gia 5.500.000.000 ddng (Nam ty
nim tram triéu dong) theo Van ban thoa thuan ngay 28/11/2014 tai Van
phong cong ching Th.

Dbi v6i yéu cau phan t ctia ba Nguyén Thi G yéu cau vo chong ba Th
phai tra tién thué nha tir thang 9/2017 dén thang 11/2020 1a 325.260.000 dong
va phai giao tra lai ngdi nha tai 66 C, thanh phd Q thi ba Th khong dong y. Vi
hop d6ng thué nha da chdm dut. Tai phién toa ba Th ty nguyén hd tro thém
cho ba G 1.000.000.000 dong ngoai so tién chudc lai tai san da béan.

Bi don ba Nguyén Thi G uy quyén cho éng Nguyeén Ngoc B, trinh bay:

Ong thira nhan viéc can trir no gitta ba Nguyén Thi Kim Th (Kim Th),
ba Tran Thi Th va ba Nguyén Thi G nhu ba Th trinh bay 1a ding. Do ba Kim
Th c6 vay tién ba G va con no tién ba G, ba Kim Th, ba Th va ba G thoa
thuan miéng can trir no thanh ba Tran Thi Th ng ba G 2,5 ty dong.

Theo d6, ba Tran Thi Th c6 nghia vu tra no cho ba G 2,5 ty dong. Hai
bén thoa thuan chuyén nhuong nha, dat tai s6 66 C, thanh phé Q dé can trir
ng. Ngay 28/11/2014 tai Van phong cong ching Th, thanh pho Q hai bén 1ap
Van ban thoa thuan ong Dao Van C va ba Tran Thi Th chuyén nhuong quyén

st dung dat va tai san gqn lién véi thua dat s6 336, toa lac tai t6 10, khu vuc
2, phuong Ng, thanh pho Q thong qua uy quyén cho Ngan hang thuong mai

4



cd6 phan ngoai thwong Q — phong giao dich T; gid chuyén nhuong
6.000.000.000 dong (Sau ty d6ng). Ba G ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang thuwong mai c¢6 phan ngoai thuong Q — Phong giao dich T sb tién
3.558.459.772 ddng, con lai 2.441.540.228 dong trir vao sb tién ma ba Th ng
ba G. Tai Piéu 3 cia Vin ban ¢6 ndi dung ong C, ba Th chudc lai tai san
trong thoi han 02 nam, qué thoi han trén ba Th khong chudc lai thi quyén s
hitu tai san vinh vién thuoc vé ba G; gia chudc lai 1a 5.500.000.000 dong.
Ngay 28/10/2015, tai Van phong cong chung Th, hai bén théa thuan ba G cho
ong C va ba Th thué lai nha, dat tai so6 66 C véi gia 8.340.000 dong/thang.
Gan dén han chudc, khoang ngay 25 — 26/11/2016 ba G goi ba Th dé thoa
thuan chudc nha. Lic d6 ba Th noi 1a dang & Sai Gon nhung thuc té ba G gap
ba Th & Q. Ba G goi dién thoai tiép thi ba Th néi 1a khong co tién dé chudc
nha.

Pén ngay 04/12/2016 ba G c6 nhan tin cho ba Th 14 sap xép tra lai nha
vi nha ba G da ban r6i nhung ba Th khong tra 1oi (ba G con luu tin nhan). Ba
Th khai gap ba G tai Van phong Cong chiing Th 1a khong dang su that. Sau
ngay 04/12/2016 ba Th van tiép tuc tra tién thué nha dén thang 8/2017.

_ Nay ba G khong dong y cho 6ng C va ba Th chugc lai tai san. Ba G yéu
cau ong C, ba Th phai tra tién thué nha tinh tir thang 9/2017 dén thang
11/2020 1a 39 thang x 8.340.000 dong/thang = 325.260.000 dong.

Ba G yéu cau ong C va ba Th phai giao tra lai nha, dat tai so 66 C,
thanh pho Q cho ba G dé ba Nguyén Thi G xac 1ap quyen sé hitu vinh vien do
nguyén don vi pham thoi han chugc lai tai san theo thoa thuén ngay
28/11/2014 va thoi han thué nha trong hop dong da hét.

Bdn dn dan sw so tham S,OA’ 220/2021/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2021
cua Toa an nhdn dan thanh pho Q da quyét dinh:

_Chép nhén yéu cau khi kién ciia ba Tran Thi Th, 6ng Dao Van C vé
yéu cau chugc lai tai san da ban.

L. Buge ba Nguyén Thi G cho ong Pio Van C, ba Tran Thi Th chugc
lai quyen su dung dat c6 dién tich 96, Am? va tai san gan lién véi dat tai s6 66
C, thudc thira dat s6 336, toa lac tai t6 10, khu vue 2, phuong Ng, thanh phé
Q (theo Glay chang nhan quyen st dung dat s6 phat hanh AB 560084, sb vao
so cap gidy ching nhan quyén st dung dat H00332 do UBND thanh phd Q
cap ngay 20/3/2006 dimg tén Nguyén Thi G) theo Vén ban thoa thuan ngay
28/11/2014 tai Van phong cong ching Th, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

2. Budc ong Dao Van C va ba Tran Thi Th phai c6 nghia vu tra cho ba
Nguyen Thi G so tién chugc lai tai san la 5.500.000.000 dong (nam ty ndm
tram triéu dong).

3. Budc ba Nguyén Thi G phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pao Van C,

ba Tran Thi Th Glay chung nhan quyen st dyung dat s6 phat hanh AB 560084,
sb vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat H00332 do UBND thanh
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phd Q cap ngay 20/3/2006 dimg tén Nguyén Thi G dé ong Pao Van C va ba
Tran Thi Th nhan thuc hién viéc thay doi dang ky tén nguoi sir dung theo quy
dinh cua phap luat.

4. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thi Th dong y hd tro thém cho
ba Nguyen Thi G 1.000.000.000 dong ngoai so tien chudc lai tai san.

5. Cham ditt hgp dong thué nha ngay 28/10/2015 gifra ba Nguyén Thj
G vaba Tran Thi Th.

6. Bac yéu cau cua ba Nguyén Thi G doi dng Dao Van C, ba Tran Thi
Th giao tra nha 66 C d¢€ xac 1ap quyéen s¢ httu vinh vién do nguyén don vi
pham thoi han chugc lai tai san theo Van ban théa thuan ngay 28/11/2014.

7. Bac yéu cﬁu‘ Cua ba Nguyén Thi G doi 6ng Pao Van C, ba Tran Thi
Th tra 325.260.000 dong tién thué nha.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh chi phi dinh gid, an phi dan sy
so tham va quyén khang cao cua cac bén duong su.

- Ngay 26 thang 7 nam 2021, nguyén don ba Tran Thi Th c6 don khang
c40 ban an so tham véi ndi dung khong dong y hd trg cho ba G 1.000.000.000
dong ngoai s6 tién chudc lai tai san 1 5.500.000.000 dong, dong thdi yéu cau
ba G phai tra lai cho vo chong ba Th 56.750.000 dong tién tam Ung an phi ma
vo chong ba Th da ndp tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Q.

- Ngay 27 thang 7 nam 2021, bi don ba Nguyén Thi G c¢6 don khang
c4o khong dong ¥ cho vo chong ong bao Van C, ba Tran Thi Th chudc lai
nha 66 C, thanh phé Q, yéu cau cap phuc tham budc v chong 6ng C ba Th
giao nha 66 C, thanh phd Q cho ba G. Budc vg chong ong C ba Th phai tra
tién thé nha cho ba G 1a 381.800.000 dong.

Tai phién Toa phuc tham nguyén don khong rat don khoi kién nhung
rat mot phan khang cdo doi V0’| noi dung yéu cau ba G phai tra lai cho vo
chdng ba Th 56.750.000 dong tién tam Ung an phi ma vo chdng ba Th da nop
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Q; bi don giit nguyén khang céo voi
no1 dung nhu trén.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu: Trong qua trinh t6 tung,
nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat to tung; dong thoi dé nghi HDXX chap nhan noi dung khang
c4o cua nguyén don, khong chap nhan noi dung khang cao cua bi don, stra
Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chieng cir ¢é trong ho so vu dn da dwoc

tham tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xu nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ba Tran Thi Th 14 6ng Nguyén Huy H rat mot phan ndi dung khang cdo
ctia ba Th yéu cau ba G phai tra 56.750.000 dong tién tam tmg an phi. Do do,
Toa 4n cin ¢t vao khoan 3 Diéu 284 B luat TH tung Dan su dinh chi xét xtr
phuc tham dbi voi phan noi dung khang cao ba Th rit.

[2] Xét ndi dung khang cao con lai ctia ba Tran Thi Th, thay ring:

[2.1] Tai van ban thoa thuan ngay 28/11/2014, ba G va vo chong ong C
ba Th thoa thuan ong C, ba Th dugc quyén chudc lai tai san 1a quyén st dung
dat va tai san gén lién vé6i dat tai sb 66 duong C thudc thira s6 336, tO 10, khu
vuc 2, phuong Ng, thanh phd Q trong thoi han 02 nim ké tir ngay 28/11/2014;
gia tri chudc lai 1a 5,5 ty dé)ng. Van ban thoa thudn nay duoc 1ap trén co so tu
nguyén, khong trai phéap ludt nén c6 hiéu luc.

Nhu vy, giita vo chong 6ng C ba Th véi ba G di thoa thuan gia chudc
lai tai san. Can ct vao DPiéu 462 Bo luat Dan sy nam 2005 thi gia chudc lai tai
san n6i trén 1a 5,5 ty ddng theo nhu gia da thoa thuan tai Diéu 3 vin ban thoa
thuan ngay 28/11/2014. Tai phién toa phic tham ong B 13 nguoi dai dién theo
lly quyén ciia ba G chap nhan dong y ba Th khong hd tro thém cho ba G
1.000.000.000 dong ngoai sb tién chudc da thoa thudn 1a 5.500.000.000 dong.
Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan nodi dung khang céo cua ba Th.

~ [31D0di véi ndi dung khéng cdo cua ba Nguyén Thi G, Hoi dong xét xir
thay rang:

[3.1] Ba Th va ba G déu khai thong nhit 1a ba Th c6 thong bao voi ba G
vé viée chudc lai tai san 1a nha va dit theo nhu bién ban thoa thuin ngay
28/11/2014 nhung hai bén khai khong thong nhat thoi gian ba Th thong bao
chudc tai san voi ba G. Ba Th cho rang ba Th thong bao chudc lai nha, dat véi
ba G trudc ngdy 28/11/2016, con ba G cho rang khi d3 qua thoi han chudc
nha, dat thi ba Th méi gip ba G dé trao ddi viée chudc lai tai san nén di vi
pham thoi han chudc lai tai san.

Can ctr cac tai liéu co tai hd so va tranh luan tai phién tdéa hom nay
khéng thé hién rd nguyén don cé thong bao trudce cho bi don ¥ dinh chudc lai
tai san trong mat thoi gian hop ly. Céc tai li¢u nhat ky dién thoai ma ba Th
cung cép khong thé hién ndi dung vé viéc chudc lai tai san. Doi véi viee ba
Th khai c¢6 nho ba B goi cho ba G dé chudc lai nha, nhan thay 10i khai ba B
tai bién ban xac minh ngay 05/9/2017 (BL120) va 1oi khai tai bién ban d6i
chat ngay 14/11/2017 (BL 108,110) 1a khong thong nhat. Mic khéc, tai phién
tda so thim lan thi hai ba Th c¢6 cung cap “Pon dé nghi ngay” 15/11/2016
ctia ba Th goi dén UBND phuong B, thanh phé Q véi ndi dung dé nghi giai
quyét cho ba Th chudc lai nha theo vin ban théa thuan ngay 28/11/2014. Pon
nay khong ¢ vao sd, khong co chir ky xir Iy don ctia ngudi c6 tham quyén.
Mac khéc, tai bién ban xac minh ngay 12/7/2022 6ng Cao Quang T - Can b
Tu Phap khai 6ng 12 ngudi tryc tiép nhan “Pon dé nghi” ngay 15/11/2016 cua
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ba Th goi nhung vi ndi dung don khong thudc thim quyén giai quyét cua
UBND phuong nén ng huéng dan ba Th khoi kién tai Toa an. Trong khi do
ong T khai: “... tai dau nhdn don cia phwong chi ghi ngay thing ndm ma
khéng ghi sé vi doi véi truong hop don thie ciia cong dan giri dén phwong thi
bo phan tiép nhdn don truc tiép nhan, sau do chuyén cho lanh dao phé duyét
r6i méi chuyén lai cho bé phdn tlep nhén don dong dau va chi ghi ngay thang
nam nhan don, sau d6 moi chuyén don cho bo phan chuyén mon gidi quyét
(néu don thudc tham quyén gidi quyét ciia UBND phu’ong D)”. Nhu vay,
“Pon dé nghi” cua ba Th khong thudc thim quyén giai quyet cua UBND
phuong nhung UBND phudng P c6 don cia ba Th dé cung cap cho Toa an.
Hon nira, ngay tu dau khoi kién va trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai
doan so tham va phuc tham 1an thir nhat ba Th khong c6 cung cap ching cir 1a
c¢6 1am don yéu cau UBND phuong P, thanh phd Q giai quyét viéc chudc lai
nha, dat giita ba Th v6i ba G nén viéc ba Th cho rang c6 1lam don dé nghi goi
dén UBND phuong B giai quyét trong thoi gian chudc lai nha. Ba Th con
khai la c6 bao cao miéng vdi ong Mang Duc T - Truong Cong an thanh phé Q
dé nghi giai quyét chudc lai nha giita vo chong ba Th véi ba G nhung khong
c6 can cu. Tu nhitng nhan dinh trén ¢6 du can ctr xac dinh ba Th khong thong
bao trudc cho ba G ¥ dinh chudc nha trong mét thoi gian hop 1y.

[3.2] Ddi v6i nodi dung khang cdo yéu cau vo chong ong C ba Th phai
tra tién thué nha cho ba G 1a 381.800.000 dong, thdy rang: Can cir hop dong
thué nha ngay 28/10/2015 giita ba Nguyén Thi G va ba Tran Thi Th thi thoi
han thué nha tir ngay 28/11/2014 dén nay 28/11/2016. Nhu vay thoi gian thué
nha da hét, trong thoi gian thué nha ba Th da tra tién day du cho ba G dung
nhu trong hop dong. Nhu vay, viéc ba G yéu cau ba Th phai tra tién thué nha
1a khong c6 can clr nén an so thim khong chap nhén yéu ciu nay cta ba G 1a
cd co sO.

[3.3] Tir nhimg phén tich trén cho thiy 4n so thAm chdp nhan yéu cau
khai kién cta nguyén don 1a khong ¢ can cir. Vi vay, Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan khang cdo ciia ba Nguyén Thi G dbi v6i ndi dung khong dong
¥ cho vo chong ong Pao Vian C, ba Tran Thi Th chudc lai nha 66 C, thanh
phé Q; khong chap nhan ndi dung khang cdo yéu cau vo chong ong C ba Th
phai tra tién thé nha cho ba G 1a 381.800.000 dong. Chap nhan mdt phan
khang cdo ciia nguyén don vé viéc khong dong y hd trg thém cho ba G
1.000.000.000 dong ngoai so tién chude 5.500.000.000.000 dong, sira Ban an
so tham.

[4] Vé chi phi t tung va an phi:

[4.1] Chi phi dinh gi4: 9.000.000 dong ba Tran Thi Th va 6ng Pao Vin
C phai chiu. Ba Nguyen Thi G da tam rng 9.000.000 dong nén budc ba Th va
ong C phai tra lai cho ba G 9.000.000 dong.



[42] An phi dan sy so thdm: Cin co Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, ba
Th, ong C phai lién d6i chju 113.500.000 dong dbi voi yéu cau cia ba Th,
ong C khong dugc chap nhan nhung duoc trir 56.750.000 dong tién tam tng
an phi da nodp theo bién lai thu tam tng an phi sé 0002765 ngay 16/7/2021
ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Q. Ba Th ong C con phai nop
56.750.000 dong. Ba G phai chiu 16.263.000 dong ddi véi yéu cau phan t6
ctia ba G khong duoc chap nhan nhung duogc trir 8.132.000 dong tién tam tng
an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 0003210 ngay 15/12/2020
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Q. Ba G con phai nop 8.131.0004.

[4.3] An phi dan sy phuc tham: Theo khoan 2 Piéu 29 Nghi quyet $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi thi
ba Th va ba Nguyén Thi G khong phai chiu an phi phitic tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi Th tién tam tng 4n phi phtc thim da nop
300.000 ddng theo bién lai thu s6 0006165 ngay 28/3/2018 va 300.000 dong
theo bién lai thu sé 0002809 ngay 30/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phé Q.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi G tién tam tng an phi phuc thim da nop
300.000 dong theo bién lai thu s6 0006289 ngay 16/4/2018 va 300.000 dong

theo bién lai thu s6 0002810 ngay 30/7/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phd Q.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don phat biéu
ludn ctr d€ nghi Ho1 dong xet xur chap nhan khang cao cua nguyén don, khong
chap nhén khang cao cua bi don, sira Ban an déan sy so thdm theo hudng chap
nhdn toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don 1a khong phu hop véi nhan
dinh cua Toa.

_ [7] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kien
Ve viéc giai quyet vu an d€ nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo
cua bi don, chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don, sua ban an so
tham 1a khong phu hop véi nhan dinh cua Toa.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khodn 2 Diéu 308 Bg ludt Té tung Ddn Su;
Cdn cir vao cdc Piéu 402, 462, 492, 499 ciia Bo luat Dan sw nam 2005,



Can cit khodn 1 Piéu 147, khodn 2 Piéu 148, khodn I Piéu 165 cua Bg
lugt To tung Ddn sw; Cdan cir Piéu 26, khodn 2 Piéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thirong vu Quéc hdi.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir phuc thdm ddi v6i mot phan ndi dung khang cdo cua
ba Tran Thi Th.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Tran Thi Th. Chap
nhan mot phan khang cao cua bi don ba Nguyén Thi G.

3. Sira mot phan Ban an dan su so tham s6 220/2021/DS-ST ngay 16
thang 7 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién Cua ba Tran Thi Th, éng Pao
Vin C vé yéu cau chudc lai tai san da ban 1a quyén st dung dat c6 dién tich
96,4m? va tai san gan lién véi dat tai sé 66 C, thuoc thira dat sé 336, toa lac
tai t6 10, khu Vuc 2, phuong Ng, thanh pho Q (theo Glay chang nhan quyen
st dung dat s6 phat hanh AB 560084, s6 vao sb Cap gidy ching nhan quyén
st dung dat H00332 do UBND thanh phd Q cip ngay 20/3/2006 ding tén
Nguyén Thi G) theo Vin ban thda thuan ngay 28/11/2014 tai Vin phong cong
chting Th, thanh phé Q, tinh Binh Binh.

5. Cham dut hop dong thué nha ngay 28/10/2015 gitta ba Nguyén Thi
G va ba Tran Thi Th.

6. Buoc ong Pao Vin C, ba Tran Thi Th giao tra nha 66 C, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh cho ba Nguyén Thi G.

7. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi G doi 6ng Pao Vin C,
ba Tran Thi Th tra 381.800.000 dong tién thué nha.

8. Vé chi phi t6 tung va an phi:

8.1. V& chi phi dinh gia: 9.000.000 dong ba Tran Thi Th va 6ng Dao
Vin C phai chju. Ba Nguyén Thi G di tam ung 9.000.0004d (chin triéu dong)
nén budc ba Th va ong C phai tra lai cho ba Gai 9.000.000d (chin triéu dong).

8.2. V& an phi dan su so tham:

Ba Tran Thi Th va 6ng Pao Vian C phai lién d6i chiu 113.500.000d
(Mot trim muoi ba triéu nim trim nghin ddng) nhung duoc trir 56.750.0004
(ndm muoi sau triéu bay trim nim chuc nghin d6ng) tién tam Gng an phi da
nop theo bién lai thu tam tng an phi s6 0002765 ngay 16/7/2021 caa Chi cuc
Thi hanh an déan su thanh phd Q, ba Th éng C con phai nop 56.750.000d (ndm
muoi sau triéu bay tram niam chuc nghin dong)

Ba Nguyén Thi G phai chiu 16.263.000d (mudi sau triéu hai trim sau
muoi ba nghin d6ng) nhung dugc trir 8.132.000d (tam triéu mot trim ba muoi
hai nghin d6ng) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi
s6 0003210 ngay 15/12/2020 ctia Chi cuc thi hanh an déan su thanh phé Q. Ba
G con phai nop 8.131.000d (tam triéu mot trim ba muoi mdt nghin ddng).
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8.3. An phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi Th va ba Nguyén Thi G
khong phai chiu.

Hoan tra cho ba Tran Thi Th tién tam tng 4n phi phtc thim d3 nop
300.0004d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0006165 ngay 28/3/2018
va 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sb 0002809 ngay
30/7/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph Q.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi G tién tam tng an phi phuc thim da nop
300.0004d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0006289 ngay 16/4/2018
va 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sb 0002810 ngay
30/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Q.

9. V& quyén va nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an), hoic ké tir
ngay co6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca khac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Truong hop ban 4n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

10. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Dinh;

- TAND thanh phé Q; .

- Chi cuc THADS thanh phé Q; (da ky va déng dau)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

P4 Thi Thim
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