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Ban an sb: 136/2023/DS-PT

Ngay: 27 - 3 - 2023
V/v: “Tranh chap hop dong thué
nha va bdi thudng thiét hai”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh;

Céac Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Huyén;
Ba Luu Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van Viét - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.

- Di di¢n Vién kiém sit nhén dan tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét
xt phdc tham cong khai vu 4n dan su phuc tham thy 1y s6 01/2023/TLDS-PT
ngay 06/01/2023, vé viéc “Tranh chip hop dong thué nha va boi thuong thiét
hai”. Do Ban 4n dan su so thAm sb 174/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 38/2023/QD-PT ngay
10/02/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 49/2023/QD-PT ngay 06/3/2023,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Thuy T, sinh ndm 1984; dia chi lién lac:
duong T, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak; cho ¢ hién nay: duong L, thanh
pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

Ngueoi dai dien theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh
ndm 1978 (Van ban uy quyén ngay 10/8/2022); dia chi: Thon M, xa E, thanh
pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

2. Bi don: Ba L€ Thi Thu A, sinh nam 1966 va 6ng Ttir Ngoc T1, sinh nam
1965; dia chi: duong H, thanh phd B, tinh Pik Lik; chd ¢ hién nay: duong L,
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak, vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Pang Ngoc H, sinh nim
1978 (Van ban ty quyén ngay 29/11/2021); dia chi: duong T, phuong L, thanh
phé B, tinh Pak Lak, c6 mit.



3. Ngwoi khang cdo: Ong Pang Ngoc H, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don.

NOI DUNG VU AN:

*| Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don ba Pham Thi Thuy T va ngwoi dai dién theo viy quyén trinh bay
co ni dung nhw sau:

Vao ngay 25/4/2018, ba Pham Thi Thly T va vo chdng 6ng Tir Ngoc T1,
ba Lé Thi Thu A d3 ky Hop dong thué nha, v4i ndi dung: Vo chong 6ng T1, ba
A cho ba T thué cin nha duong H, phuong L, thanh phd B, tinh ik Lak; thoi
han thué 1a 05 nam, ké tir ngay 25/5/2018 dén ngay 25/5/2023, hai bén théng
nhat thoi gian thué thuc té 1a ngay 17/06/2018, vi bén thué phai cai tao, sira chira
lai can nha dé phu hop véi dic thu kinh doanh nén khéng tinh tién thué nha tir
ngay 02/5/2018 dén ngay 17/06/2018; ba T dat coc tai san 1a 05 chi vang SJC;
gia thué nha trong 03 nam dau tién 1a 16.000.000 dong/thang, tir nam thir 4 va
thir 5 gia thué 1a 17.600.000 dong/thang; hop dong thoa thuan cac ky thanh toan
tiép theo cham nhét sé& 12 05 ngay dau ky cua ky tiép theo (ttrc 1a két thiic ngay
22/6 hang nam); Hop dong thué nha do 6ng T1, ba A soan thao dé cac bén thong
nhat cung ky tén, nhung khong thuc hién cong chimg, chimg thuc.

Qua trinh thuc hién hop dong thué nha, ba T da thanh toan day du tién
thué nha cta 03 nam dau cho vo chong 6ng T1, ba A. Tuy nhién, ngay
22/06/2021, bén cho thué 12 6ng T1, ba A di don phuong chidm dit hop dong,
cu thé: Tai thoi diém nay, trong lic ca nudc va ban than bén thué nha dang kho
khan do tinh hinh dich bénh dang bung phat va chéng choi véi dai dich Covid-
19 va thyc hién cac Chi thi cua Chinh phu vé gian cach xa hoi, nénba T dé nghi
v6i phia vo chong ong T1 xem xét giam tién thué nha, nhung ong T1 da dua
nguoi dén xam pham dia diém kinh doanh, déng tho1 dap pha dung cu, ném dd
dac nham ngan can khong cho ba T tiép tuc thué nha. Viéc lam ctia vo chong
6ng T1 di lam anh hudng nghiém trong dén viéc kinh doanh va danh du, uy tin
ctia ba T. Sau sy viéc xay ra nhu trén, bén cho thué 1a éng T1 di yéu cau cac co
quan cung cap dién, nudc nging cung cap dién, nudc va dia diém cho thué bi cat
dién va nudc do phia bén cho thué yéu cau, din dén cira chinh ctia nha ding
bang dién khong mé duoc va ba T khong thé tiép tuc hoat dong kinh doanh
dugc. Ba T di nhiéu lan viét thu, gii yéu cau dén vo chong 6ng T1, ba A yéu
cau thoa thuin, giai quyét va khic phuc hau qua nhung phia vo chong 6ng T1,
ba A khong hop tac, ddm phan va cb tinh né tranh. Dén khoang ngay 15/7/2021,
do khong c6 dién, nude dé phuc vu sinh hoat va kinh doanh nén ba T da chuyén
di noi khac ¢ va khong sir dung can nha di thué nita. Vo chong 6ng T1 ciing da
quan 1y cin nha tir d6 dén nay, vi vo chong dng T1 c6 giit chia khoa nha nén
quan 1y, st dung nha tir khi ba T chuyén di.

Do bén cho thué nha la 6ng T Ngoc T1, ba Lé Thi Thu A da vi pham hop
dong :[hué, gay thi¢t hai cho bén thué nha, nén ba Pham Thi Thay T khaoi kién
yéu cau bi don 6ng Tir Ngoc T1, ba Lé Thi Thu A phai tra cho nguyén don cac
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khoan, gdm: S6 tién 678.000.000 ddng, la tién chi phi xdy dung, sira chira can
nha (Ngan phong bang thach cao; dong tran thach cao tang trét; 1am lai 02 nha
vé sinh va bép; son tudng va dan lai glay dan tuong; di lai hé thong dién nudc
va lap dat hé thong deén; 16t san gd); sb tai san dit coc khi ky hop dong 1a 05 chi
vang va khoan tlen 03 nam thué nha da thanh toan xong la 571.000.000 ddng.
Qua trinh giai quyét vu 4n tai cdp so tham, ba T c6 yéu cau budc ong T1, ba A
phai bdi thudng thém sd tién 100.000.000 dong, do vi pham hop ddng va chi phi
mét viéc 1am cho 10 nhan vién.

Tai phién toa so tham, nguyén don ba Pham Thi Thiy T chi yéu cau Tda an
giai quyét budc bi don ong Tir Ngoc T1 va ba Lé Thi Thu A phai tra lai chi phi
da xay dung, stra chita nha thué la 678.000.000 d6ng va 05 chi vang SJC da dit
coc. B01 v6i yéu cau tra lai tlen thué nha da thanh toan 1a 571.000.000 dong va
yéu cau boi thudng thém sd tién 100.000.000 dong, thi ba T khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Déi véi yéu cau phan to cta bi don 6ng Tir Ngoc T1 va ba Lé Thi Thu A,
thibaT khong ddng ¥; ba T chip nhan viéc cham dut hop dong thué nha va chi
dong ¥ tra tién thué nha 01 thang di ¢ ké tir ngay 17/6/2021 dén ngay 15/7/2021,
s tién 13 17.600.000 dong.

*| Tai don yéu cdu phdn t6, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, bi don ong Tir Ngoc T1, ba Lé Thi Thu A va nguoi dai dién theo iy quyén
cua bi don trinh bay co ngi dung nhw sau:

Bi don thira nhan vao ngay 25/4/2018, giita Vo chong 6ng Tir Ngoc T1, ba
Lé Thi Thu A véi ba Pham Thi Thiy T c¢6 ky Hop dong thué nha, dbi voi cin
nha tai dia chi duong H, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lik; vé thoi han thug,
gia thué, tai san khi cho thué cic bén thoa thuan trong hop dong, nhu nguyén
don trinh bay la ding.

Qua trinh thyc hién hop dong, dén khoang giira thang 6/2021, khi chuén bi
dén ky thanh toan tién thué nha ciia nam thir 4, thi ba T ¢6 goi dién thoai, nhén
tin dé nghi giam gia tién thué xuéng 10.000.000 dong/thang, nhung ong T1 va
ba A khong dong v, trong khi diing theo hop dong thi nim thir 04 tién thué 1a
17.600.000 dong/thang. Ngay 22/6/2021, ba T ¢6 nhan tin cho 6ng T1 dén nha
dé thanh toan tién thué nha, nhung khi 6ng T1 vira budc vao nha thi bi ba T chui
boi, dong thoi c6 mot sb thanh nién (khoang 4 - 5 nguoi) lao vao danh 6ng T1
tGi tap, 1am cho ong T1 bi thuong tich 6%. Vé viéc ong T1 bi danh gay thuong
tich thi hién nay da c6 don trinh bao gui den co quan Cong an yéu cau giai quyét
theo quy dinh, nén phia bi don khong yéu cau Tda an xem xét.

Do ba T khong tra tién thué theo hop dong da ky két va khong tra lai nha
thué, nén ngay 01/7/2021, bj don c6 gui vin ban yéu cau nguyén don thanh toan
tién thué nha theo ding cam két, nguyén don c6 nhan van ban nhung khong
thanh toan tién nha ma con thach thirc, yéu cau bi don phai tra lai tién dat coc va
tién dau tu sira chita nha, 1a khong ding quy dinh. Nguyén don la nguoi vi pham
hop ddng thué nha, nén bi don khong dong y véi yéu cau khdi kién ciia ba Tran
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Thi Thay T. Df)ng thoi, bi don 6ng T Ngoc T1 va ba Lé Thi Thu A c6 don yéu
cau kién phan t6, budc ba Pham Thi Thay T phai tlep tuc thanh toan tién thué
nha tir ngdy 17/6/2021 dén thoi diém xét xu, tién thué nha 1a 17.600.000
ddng/thang, huy hop dong thué nha va budc giao nha cho vo chong 6ng T.

Bi don x4c nhan vao ngay 22/7/2021 ¢6 don yéu cau cdng ty cung cap nudc
cat nudc va ngay 15/8/2021, c6 dién thoai cho nhan vién cong ty dién yéu cau
cit dién cua dija chi cho thue nguyén nhan do Khong c6 nhu cu str dung dién,
nudc. Nhung tai thoi diém nay dang ap dung Chi thi 16 ctia Chinh phu vé phong
chéng dich Covid-19 nén cac cong ty dién va cong ty cung cap nudc chua thyc
hién theo yéu cau cta bi don.

Bi don ong Tir Ngoc T1 va ba Lé Thi Thu A d& nghi Toa 4n cin cur vao

Hop dong thué nha ma cac bén ky két va  quy dinh phap lut dé bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

Tai Ban an dan su so thAm so: 174/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Buén Ma Thuét, tinh Pak Lak, da quyét dinh:
1. Vé diéu luat ap dung:

Cin cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 184, 227, 228, 266 B) Luat To tung
dan su; Diéu 357, bBiéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 122 Luat nha o;

Cin ctr Nghj quyét s0: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Vé ndi dung:

2.1. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi véi viée yéu cau bi don
phai tra lai 03 nam tién thué nha da thanh toan 1a 571.000.000 dong.

Chép nhan mot phén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc bu(f)q bi
don phai tra lai cho nguyén don 05 chi vang SJC dat coc va 289.400.000 dong
(gia tr1 stra chira nha con lai).

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cua bj don:

Bugc nguyén don phai thanh toan cho bi don 17.600.000 déng gia tri tién
thué nha tir ngay 17/6/2021 dén ngay 15/7/2021.

Huy hop ddng thué nha ngay 25/4/2018 giira nguyén don va bi don. Bi don
toan quyén sir dung cac tai san va vat kién trac gan. lién v6i can nha dia chi
duong H, phuong L, thanh phd B, tinh Pik Lik theo két qua dinh gia.

Khong chap nhan yéu ‘cﬁu phan t6 ctia bi don ddi véi ndi dung budc nguyén
don phai tra 246.400.000 dong tién thué nha.

_Ngoai ra, ban an sor‘thém con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va tuyén
quyen khang c4do va quyén yéu cau thi hanh &n cho cac duong su theo quy dinh
phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/09/2022 nguoi dai dién theo ¢ uy quyén cla

bi don 1a 6ng Ding Ngoc H co don khang cdo mot phan ban an so tham, véi ndi
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dung: Ba Pham Thi Thay T la ngudi khong chiu thanh toén tién thué nha va vi
pham hop dong thué nha, nhung ban an so tham lai xac dinh 13i cta bén cho
thué 1a khong dang; dé nghi Toa an cap phtc tham stra ban an so thim theo
hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Thay T, chép nhan toan
bd yéu cau phan td cta ba Lé Thi Thu A va 6ng Tu Ngoc T1 vé viéc budc ba T
phai tra cho ong T1 va ba A sd tién thué nha tinh tir ngay 17/6/2021 dén ngay
xét XU voi s6 tién tam tinh 1a 246.400.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik tham gia phién toa trinh bay
¥ kién xac dinh: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan
cling nhu tai phién toa, Hoi dong xet xu, Thu ky va cac duong sy da tuén thu
dung cac quy dinh cua phap luat to tung dan sy; vé ndi dung: Qua céc tai liéu
chung cur ¢6 trong hé so vu 4n ¢ du co sd xac dinh nguyén nhan dan dén hai
bén tranh chéap, chdm dat hop dong thué nha 1a do vao tbi ngay 22/6/2021, ong
T1 dén nha cho thué gdy su voi ba T, sau do lai cip dién va nudc tai dia dlem
thué, 1am anh huong dén viéc su dung tai san thu€, nén ba T da chuyen di noi
khéac va khong str dung tai san thué. Ban an so thrflm da chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc ong T1, ba A phai tra lai 05 chi vang SJC dat coc va
tri gia phan cai tao, sira chira nha con lai véi so tién 289.400.000 dong 1a c6 can
ctr va pht hop. Do d6 khang céo cua bi don 1a khong c6 co s¢ chap nhan, dai
dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x&t xu:

Cin ct khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat to tung dan su: Khong chap nhan
khang cdo ctia bi don va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai licu, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qud tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem x¢ét day du, toan dién céc tai liu,
ching ctr, 101 trinh bay ctia cdc duong su va y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
x¢t xir nhan dinh nhu sau:

Déi voi yéu cau khang céo cua ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don,
xét thay:

[1] Theo Hop dong thué nha ngay 25/4/2018, thi ba Pham Thi Thay T
thué can nha dudng H, phuong L, thanh phd B, tinh Pik Lik cta 6ng Tir Ngoc
T1 va ba Lé Thi Thu A; thoi han thué 13 05 nam, thoi gian thué thuc té 1a tir
ngay 17/06/2018; ba T dat coc tai san la 05 chi vang SJC; gia thué nha trong 03
nim dau tién 1a 16.000.000 ddng/thang, tir ndm tha 4 va tha 5 gia thué 1a
17.600.000 ddng/thang; hop ddng thoa thuan cac ky thanh toan tiép theo cham
nhat s& 1a 05 ngay dau ky cua ky tiép theo (tirc 1a két thuc ngay 22/6 hang nim).

[2] V& yéu cau khdi kién ciia nguyén don va Pham Thi Thay T:

[2.1] Qua trinh thuc hién hop dong thué nha, ba T da thanh toan tién thué
nha cta 03 nam dau cho vo chong 6ng T1, ba A. Tuy nhién, dén ky thanh toan
tién thué ciia nam tha 4, thoi diém nay tinh hinh dich bénh Covid-19 dang dién
bién phuc tap, ca nudc va dia ban thanh phé B dang thyc hién gidn cach xa hoi
dé phong chdng dich, viéc 1am an, kinh doanh gip nhiéu kho khan, nén ba T ¢6
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trao d6i voi vo chong ong T1 dé thuong lugng giam hodc gitr nguyén gia thué
nha, nhung phia vo chong 6ng T1 khong dong ¥ va hai bén c6 nhén tin qua lai
va ¢6 101 noi xtc pham nhau. Theo thoa thuan trong hop dong thi den hét ngay
22/6/2021 moi két thuc thoi han 05 ngdy dau cua ky thanh toan tlen thué tiép
theo va néu bén thué nha khong thanh toan, thi bén cho thué c6 quyén khai kién
va yéu cdu Toa an c6 thdm quyén giai quyét tranh chip theo thoa thuin trong
hop dong va quy dinh cua phép luat. Tuy nhién vao Iic 21 gio 33 phit ngay
22/6/2021, khi chua hét thoi han thanh toan cta ky thué nha tiép theo, 6ng T1 da
dén can nha cho thué, sau d6 hai bén xay ra mau thuan, cai co va x6 sét nhau,
dan den phat sinh tranh chap Pong thoi bi don co goi dién thoai dén co quan
cung cép dién yéu cau ngat dién cua dia diém thué va dén ngay 22/7/2021, bi
don c6 lam don yéu cau cat nude sinh hoat gui dén cong ty cung cap nudc, muc
dich dé budc bén thué nha phai thanh toan tién thué. Do c6 tranh chip va bj cat
dién, nudc nén khong kinh doanh, sinh hoat tai dia diém thué dugc, do d6 ba T
da chuyén di noi khac & va hién nay vo chong ong T1, ba A ciing da quan 1y cin
nha cho thué. Nhu vay, viéc hai bén c6 tranh chap va dan dén cham dat hop
dong thué nha 1a do 13i cta bi don, nén y kién cta bi don cho rang nguyén don
ba Pham Thi Thiy T don phuwong cham dat hop dong, 1a khong c6 cin clr va
khong dang. Dbi véi tai san dat coc 1a 05 chi vang SIC, 1a dé dam bao viéc giao
két va thuc hién hop dong, theo thoa thuan trong hop dong thué nha, thi bén cho
thué phai tra lai cho bén thué khi thoi han hop dong két thuc. Tuy nhién hop
d6ng chim dut do 15i ctia bi don, nén bi don phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén
don 05 chi vang SJC da dat coc.

[2.2] Khi thué nha, bi don vo chong 6ng T1, ba A di déng ¥ cho ba T cai
tao, stra chita nha cho thué dé dam bao muc dich kinh doanh; nguyén don ba T
xac dinh s tién bo ra dé sira chita, cai tao 13 678.000.000 ddng, tuy nhién qua
thoi gian sir dung tir khi thué dén khi c6 tranh chép thi tai san cai tao, stra chita
d3 bi khau hao. Qua dinh gi4 tai san, di x4c dinh gid trj cac tai san stra chira, cai
tao va dau tu vao can nha c6 tri gia 1a 289.400.000 dong, ca nguyén don va bi
don déu thong nhét két qua dinh gia nhu trén. Xét thiy, phan cai tao, sira chira
va dau tu gan lién véi cin nha cho thué va 1am ting gia tri ciia can nha cho thug;
bi don vo chong 6ng T1, ba A di nhan lai nha va dugc quan 1y, st dung céc tai
san nay, nén phai tra lai tri gia phan cai tao, sira chira nha cho nguyén don 1a phu
hop.

[2.3] Nhu da nhan dinh trén, viéc hai bén c6 tranh chép va dan dén chim
dut hop dong thué nha 1a do 13i cua bi don, nén ban 4n so tham tuyén cham dut
hop déng thué nha va budc bi don 6ng Ttr Ngoc T1 va va Lé Thi Thu A phai tra
cho nguyén don ba Pham Thi Thay T tai san dat coc 1a 05 chi vang SJC va tri
gia phan sira chita, cai tao va dau tu vao cin nha s tién 1 289.400.000 dong, 1a
c6 can ci va dung phap luat. Do d6 khang céo cua bi don cho rang nguyén don
1a nguoi vi pham hop dong, nén bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, 1a khong c6 co s& chap nhan.



[3] Vé yéu cau khai kién phan t6 ctia bi don 6ng Tir Ngoc T1 va ba Lé
Thi Thu A: Nhu d3 nhan dinh ¢ muc [2.1] trén, 16i din dén chdm dat hop dong
thué 13 do phia bi don vo chdng 6ng T1 va ba A. Do c6 tranh chip va bi cit dién,
nudc nén khong kinh doanh, sinh hoat tai dia diém thué duoc, ba T da khong st
dung duoc cin nha cho thué va chuyén di noi khac ¢. Thoi diém ba T sir dung
cdn nha tir ngay 17/6/2022 dén khi chuyen di (ngay 15/7/2021), thoi gian 1a 01
thang. Do d6 yéu cau khoi kién phan t ctia bi don vé budc ba Pham Thi Thay T
phai tiép tuc thanh toan tién thué nha 1a 17.600.000 dong/thang, tir thoi diém
ngay 17/6/2021 cho dén thoi diém Toa an xét xir, véi sb tién 264.000.000 dong,
1a khong c6 co so. Xét thiy, ba T chi str dung can nha thué tir ngay 17/6/2021
dén thoi diém chuyén di (ngay 15/7/2021) 1a 01 thang, nén can chap nhan mot
phan yéu cau khai kién phan t6 cta bi don va budc ba T phai c6 trach nhiém
thanh toan 01 thang tién thué nha cho bi don, s6 tién 1a 17.600.000 dong. Pbi
v6i yéu cau thanh toan tién thué nha tir thoi diém ngay 15/7/2021 dén ngay xét
xtr so tham (ngay 14/9/2022) tuong tng sb tién 246.400.000 dong, 1a khong co
cin ct, nén ban an so thim khong chap nhan yéu cau nay cua bi don la phu hop.
Do d6, khang céo cua bi don dé nghi chap nhan yéu cau khai kién phan to cia
nguyén don, 1a khong c6 co s va can gilt nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi:
[4.1] An phi so thAm:

Theo nod1 dung khoi kién nguyén don yéu cau bi don ba A, 6ng T1 phai tra
lai phan chi phi dd dau tu vao cin nha cho thué, s tién dau tu, stra chita va cai
tao 1a 678.000.000 dong. Tuy nhién, tai san nay da khau hao qua thoi gian st
dung va qua dinh gia xac dinh tri gia con lai 1a 289.400.000 dong va ban an so
tham budc bi don tra lai cho nguyén don tri gia tai san da dau tu con lai, tirc 12
da chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va budc bi don phai chiu an phi
la ding. Pbi véi so tién 388.600.000 dong, day 1a phan chénh léch giira tong SO
tién da dau tu (678.000.000 dong) va tri gia tai san con lai (289.400.000 dong),
nhung ban an so tham lai budc ba T phai chiu an phi phan khau hao tai san, cu
thé: 388.600.000 dong x 5% = 19.430.000 dong 1a khong dung. Do dé can sira
ban an so tham vé phan 4n phi so thAm ma nguyén don phai chiu, cy thé nguyén
don ba Pham Thi Thiiy T phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi s6 tién phai tra
cho bi don 1a: 17.600.000d x 5% = 880.000 dong.

Dbi véi bi don ba Lé Thi Thu A va ong Tir Ngoc T1 phai chiu an phi co
gia ngach vé s tién phai tra cho ba T 1a 289.400.000 ddng, 1a tri gia phan sira
chira, cai tao va dau tu vao cin nha, nhung ban an so tham khong budc bi don
phai chiu an phi 1 thiéu sot va 'khong ding. Tuy nhién thiéu sot nay khong lam
thay doi noi dung vu an, nén cap phtic tham can stra an phi va budc bi don phai
chiu an phi d6i véi so tién phai tra 1a 289.400.000 dong cho dang phap luat va
Toda 4n cap so tham can nghiém tic rat kinh nghiém. Pong thoi, bi don con phai
chiu an phi ddi voi nghia vy phai tra lai tai san dit coc 05 chi vang SIC 1a
33.125.000 ddéng (05 chi vang SIC x 6.625.000 dong/chl) Do d6 bi don vo
chong ba A, dng T1 phai chiu 4n phi vé nghia vu tra tién va tai san cho nguyén
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don, cu thé 4n phi phai chju 1a: (289.400.000 dong + 33.125.000 dong) x 5% =
16.126.250 ddng.

~Ngoai ra, bi don con phai chiu an phi d6i voi yéu cau phan t6 khong dugc
chap nhan la: 246.400.000 dong x 5% = 12.320.000 dong.

Nhu vy, tong cong bi don vo chdng ba L& Thi Thu A va 6ng Tur Ngoc T1
phai chiu an phi la: 16.126.250 dong + 12.320.000 dong = 28.446.250 dong.

[4.2] An phi phuc tham: Do stra ban an so tham vé phan an phi nén bi don
O0ng Tur Ngoc T1 va ba Lé Thi Thu A khong phai chiu én phi phuc tham va dugc
nhan lai s6 tién tam Gng an phi da ndp.

[5] Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c¢6 khang cao, khang
nghi nén Hoi dong xet xtr khong xem xét va da ¢ hiu lyc phap luat ke tir ngay
hét thot han khang cdo, khang nghi.

Vi cac [Ié trén,

QUYET PINH:

Can cu: khoan 1, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cia Bo luat to tung dan
su;

Khong chap nhan khang cdo ciia ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don;
giit nguyén Ban an dan su s6 174/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ctia Toa an nhan
dan thanh pho B, tinh Pak Lak vé ndi dung; stra ban an so tham vé phan an phi
dan su so tham.

Ap dung: Cac Diéu 422, 428, 472 va 477 cia Bo ludt dan sy ndm 2015;
Bleu 122, Piéu 132 Luat nha ¢ nim 2014; Piéu 26 va Diéu 29 ciia Nghj quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi giai quyét doi v&i yéu cau ctia ba Pham Thi Thay T, vé viéc:
Yéu cau bi don tra lai 03 ndm tién thué nha da thanh toan la 571.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi Thuy T.

2.1. Cham dut Hop dong thué nha ngay 25/4/2018, giita 6ng Tir Ngoc T1
va ba L& Thi Thu A véi ba Pham Thi Thiy T.

2.2. Buoc bi don vo chéng ba Lé Thi Thu A va 6ng Tur Ngoc T1 phai tra
lai cho ba Pham Thi Thay T tai san dat coc 1a 05 (nam) chi vang SJC va tri gia
phz‘in cai tao, stra chira nha con lai Ia 289.400.000 déng (hai tram tdm muoi chin
triéu bon trim nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta
sb tién phai thi hanh &n theo murc 1ai suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B
luat dan sy nam 2015.

8



3. Chip nhian mot phan yéu ciu phan td ctia bi don ba Lé Thi Thu A va
ong Tu Ngoc T1.

3.1. Buoc bé} Pham Thi Thuy T phai thanh toén, cho ba Lé Thi Thu A yé
ong Tu Ngoc T1 s6 tién thué nha tir ngay 17/6/2021 dén ngay 15/7/2021, s6 tién
1a 17.600.000 dong (muo1i bay triéu sau tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta
s6 tién phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo
luat dan sy nam 2015.

3.2. Ba Lé Thi Thu A va 6ng Tur Ngoc T1 toan quyén quén 1y, sit dung
phan sira chira, xay dung cai tao va tai san gan lién véi can nha tai dia chi duong
H, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lik theo két qua tham dinh va dinh gia tai
san.

4. Khong chip nhén yéu cau phan t6 cta bji don ba Lé Thi Thu A va 0ng

Tu Ngoc T1, v€ ndi dung budc ba Pham Thi Thuy T phai tra s6 tién thué nha
246.400.000 dong (hai tram bén muoi sau triéu boén trim nghin dong).

5. Vé chi phi td tung:
Nguyén don ba Pham Thi Thiay T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai

chd 14 2.000.000 dong, duoc khau trir vao s tién tam tmg chi phi t6 tung di nop
va da chi phi xong.

Bi don ba L¢ Thi Thu A va 6ng Ttr Ngoc T1 phai chiu chi phi tham dinh
va dinh gia tai san 1a 10.000.000 dong, dugc khau trir s6 tién da tam tGng chi phi
t6 tung da ndp va da chi phi xong.

6. V& an phi:
6.1. An phi so tham:

Nguyén don ba Pham Thi Thay T phai chiu 880.000 déng an phi dan su
so tham, dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 25.170.000 dong
(do ba Pham Thi M ndp thay) theo Bién lai thu s6 60AA/2021/0009665, ngay
10/11/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho B. Sau khi khéu trir ba T1
dugc nhan lai sd tién 1a 24.290.000 dong.

Bi don vo chong ba Lé Thi Thu A va 6ng Tu Ngoc T1 phai chiu
28.446.250 dong an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao s tién tam ung an
phi d3 ndp 2.640.000 dong (do 6ng V& Truong G ndp thay), theo Bién lai thu sb
AA/2021/0012121, ngay 31/12/2021 cta Chi cyc thi hanh an thanh phd B. Sau
khi khau trir vo chong ba A, 6ng T1 con phai tiép tuc ndp sb tién 1a 25.806.250
dong.

6.2. An phi phuc thim: Ong Tir Ngoc T1 va ba Lé Thi Thu A khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham va dugc nhan lai sd tién tam ung an phi da nop la
600.000 dong (do ba N ndp thay) theo Bién lai thu sé AA/2021/0021554, ngay
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10/10/2022 va Bién lai thu §6 AA/202,1/OO,21555, ngay 10/10/2022 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh pho B, tinh Pak Lak.

7. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Nﬁ%ﬁ"? V) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- toi cao (Vu n AN _ ’ A ,
- TANDCC rqi Pd Neng: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Diik Lak;
- TAND thanh phé B; ,
- Chi cuc THADS thanh pho B; ~ 7
- Cdc duwong su; (Da ky)
- Luu ho so.
Trwong Cong Binh
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