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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 48/2023/DS-PT
Ngay 17 - 3 - 2023 ,
VIV: Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuin

Cdc Tham phén: Ba Tang Tran Quynh Phuong

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thw ky phién toa: Ba VO Minh Thu, Thu ky Toa &n nh&n dan tinh Bac
Liéu.
A - Pai dién Vién kiém sat nhdn din tinh Bgc Liéu tham gia phién toa:
Ong Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén déan tinh Bac Li€u xét
xu cong khai vu an dén sy phic tham thu 1y s6 219/2022/TLPT-DS ngay
05/12/2022 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 160/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2022 cia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu c0 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 47/2023/QP-PT ngay 03 thang
02 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Truong Hiru T, sinh nim 1943, (c6 mit)

1.2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1952, (vang mit)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba Nguyén Thi N: Ong Truong Hitu T,
sinh nam 1943, (theo van ban uy quyén 1ap ngay 22/4/2020).

Cung dia chi: duong 23/8, Khom N, Phuong M, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ong T: Ba Nguyén Thi Hao
— Luat su cia Van phong luat su Nguyén Thi Ha0, thuoc Poan Luét su tinh
Bac Li€u, (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Au Thu A, sinh nim 1961, (c6 mit)



2

Pia chi: duong B, Khom 3, Phuong 5, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

2.2. Ong Quéch Q, sinh nam 1930, (vang mat)

Dia chi: duong L, Khom 3, Phuong 5, thanh phd B, tinh Bac Liéu.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng O: Ba Au Thu A, sinh nam 1961.

_ Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba A: Ba H6 Huynh T
Hién — Luat su cia Cong ty Luat TNHH MTV Thai Son, Poan Luét su tinh
Bac Liéu, (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Quach Mau S, sinh
nam 1952, (vang mat).

DPia chi: ép L, xa L, th1 xa V, tinh S6c Trang.

- Nguoi khéng cdo: Bi don: Ong Quéch Q, sinh ndm 1930; ba Au Thu A,
sinh ndm 1961 va nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan: Ong Quach Mau S,
sinh ndm 1952.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/6/2020 va don khoi kién bé sung ngay
15/10/2020 va 16i khai ciia éng Truwong Hiwu T trong qud trinh t6 tung trinh
bay: Khoang nim 1984, vo chong 6ng bao chiém phan dét tréng ctia Tram vat
tu thuy loi dé 1am nha &, dao ao nudi ca va lam vuon. Do vo chbng ong duoc
gia dinh cho phan dat trong laa & gitra dong khong co dat cat nha ¢, khi vo
chong 6ng dén phan dat nay ¢ co su dong y cua Tram vat tu thuy loi va Uy ban
nhan dan Phuong M, thi xd B. Vo chong 6ng sir dung dat dén nam 1992 ba
Nguyén Thi N ¢6 ké khai, dang ky va dugc Hoi dong dang ky dat dai Phuong
M, thi xd B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 31/3/1992 véi dién
tich 11. 300m?, trong d6 c6 500m? (T), 800m? (LNK) va 10.000m* (Mua). Pén
nam 1995, 6ng T ¢6 1am don xin hop thirc hoa quyén su dung dat, nhung chua
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, vi dat dang nam trong quy hoach
khu cong nghiép T. Bén nam 2007, Nha nude co diéu chinh lai quy hoach khu
cong nghiép T, nén vo chong ong tiép tuc 1am don xin hop thic héa dé duoc
cap gidy chung nhan quyén suir dung phan dat nay thi dugc dia phuong cho blet
phan dat 6ng ba dang quan ly, str dung Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu da cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho B chi huy quén sy, nén vo chong ong
c¢6 1am don khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu xem xet. Pén ngay
06/01/2011, B chi huy quan sy cap d6i lai gidy chung nhan quyen st dung
dat, tach phan dat vo chong ong dang quan 1y, sir dung ra khoi gidy chung nhén
quyén str dung dat ciia Bo chi huy quan su. Ngay 01/10/2014, Uy ban nhan dan
tinh Bac Liéu c6 cong vin sé 3390/UBND-NCPC glao cho B¢ chi huy quan sy
hd tro cho gia dinh 6ng cong bdi dap dién tich 120m? va giao cho Uy ban nhan
dan thanh phd B huong dan ong thuc hién day du cac thu tuc xin cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat ma vo ong da ké khai dang ky
nam 1992.
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Ngoai ra, ndm 2001 khi Nha nudc mé rong Qudc 10 1A ¢6 thu hdi coa
vo chong ong 01 phan dét, theo Quyet dinh s6 218/QD-CCGP ngay 22/6/2004,
dién tich thu hdi bao nhiéu thi ong khong nhd, nhung Nha nudc c6 chi tra tién
dén bu giai téa 02 1an, theo phiéu chi ngay 06/7/2004 va ngay 29/7/2004.

Khi vo chdng 6ng lam thu tuc xin cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat phan dat nay thi ba Au Thu A va 6ng Quach Q ngin can khong cho do dac,
cam mdc, xac dinh ranh giéi. Sau d6, Uy ban nhan dan Phuong M, thanh phd B
c6 moi 02 bén 1én nhiéu 1an dé hoa giai nhung khong thanh, su viéc kéo dai
hon 03 nam.

Sau d6, Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu c6 chi dao giao S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Bac Liéu két hop cac ban nganh c6 lién quan xem xét vé
viéc tranh chip phan dat giita ba Au Thu A véi gia dinh 6ng. Pén ngay
06/10/2017, Thanh tra S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Bac Liéu két hop
cung Uy ban nhan dan thanh phé B, Uy ban nhan dan Phuong M, thanh phé B
va Van phong dang ky dat dai tinh Bac Liéu trich luc ban do dia chinh thta dét
s6 95, to ban d6 s 27 (phan dat gia dinh ong dang quan ly, str dung) niém yét
cong khai tai Uy ban nhan dan Phuong M, thanh phd B va thong bao cho 6ng
Q, ba A trong thoi han 15 ngay néu tranh chap thi kién ra Toa an. Nam 2017
ong Q va ba A c6 kién 6ng ba ra Toa an dé doi lai phan dat tranh chap. Bo chi
huy Quén sy d3 c6 van ban tra 1oi cho 6ng Q va ba A theo vin ban sé 2373
ngay 08/11/2018, theo do thi B chi huy Quan sy xac dinh dat o ong T sir dung
trude khi Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu cap glay ching nhén quyen st dung
dat cho Bo chi huy Quan sy, ong khong c6 1an chiém dat cua qudc phong.

Theo ban v& chinh thre nam 1997, 6ng Q dang ky 03 thua dat 14 92, 94
va 107, to ban do sd 22 tiép giap con 1§ dan sinh ¢ huong Tay, con phan dat
ctia 6ng 1a thtra s6 95, to ban d6 sb 22 tiép gidp con 16 dan sinh & hudéng Pong
va thira dat cta ong da dugc Nha nude cong nhan la dat & hop phép. Nay ong T
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba phan dat do
dac thuc té dién tich 1.026,8m?, thu¢c thira dat s6 77 va 78, to ban ) so 23,
thanh 1ap nam 2017 (thia dat s 95, mot phan thira s6 98 to ban do sé 22,
thanh 1ap nam 1997), phan dat toa lac tai Khom N, Phuong M, thanh phd B,
tinh Bac Liéu.

Bi don ba Au Thu A, ong Quach Q, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vy lién
quan 6ng Quach Mau S thong nhat trinh bay: nim 1969, 6ng Quéach L (1a cha
cua ong Quach Q va 6ng Quach Méau S) va ong Au M (1a chu rudt cia ba Au
Thu A) c6 hun von thanh 1ap nha may xay xat lua gao L trén thira dat co bang
khoan dién thd sb 719, toa lac tai Khom N, Phuong M, thanh pho B, tinh Minh
Hai (nay la tinh Bac Liéu). Trong qua trinh hoat déng, nha may c6 nhan
chuyén nhuong thém mot s6 thira dat khac dé mo rong miat bang kinh doanh.
Cu thé nha may c6 nhan chuyén nhuong cta ba Bui Thi N 02 nén nha, 01 dia
c&; 6ng V8 Thanh C phan dat dién tich 184m?; ba Nguyén Thi H 01 cai nha va
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nén dat chiéu ngang 0,5m; cta vo chong 6ng Du Vin T, ba Thach Thi H dién
tich 3.000m? (ngang 30m x dai 100m).

Pén nam 1975 thi nha may L bj Nha nudc trung dung, d¢én nim 1976 Uy
ban nhan dan tinh Minh Hai tra lai toan b tai san nha mdy cho 6ng Au M va
6ng Quach L. Nam 1985, nha may L va dat khudn vién ctia nha may dugc dua
vao hop doanh vai Cong ty luong thuc thi xa B thanh Nha May Bac Liéu 7.
Pén ngay 19/9/1988, Uy ban nhan dan thi xi B (nay 1a thanh phd B) giao tra
nha may va dat khudn vién nha may L lai cho chu cii 1a 6ng Quach L va ong
AuM, do ong Quach Q dai dién nhan, khi giao tra lai nha may thi Nha nuéc co
giit lai phan dat dién tich 3.000m? ma truéc ddy nha may L nhian chuyén
nhuong cua ong T, ba H.

C)ng Quach L chét nam 1992, ¢6 di chic dé lai toan b tai san cla ong L
14 50% gia tri nha may L cho ong Quéach Q va 6ng Quach Mau S, cu thé: Ong
Q hudng 37,5% va éng S hudng 12,5%). Con Au M hién dang dinh cu & M¥,
nhung ong M c6 1am van ban tang cho 50% gia tr1 tai san cia nha may L cho
ba Au Thu A vao ndm 1988.

Khi nhan lai nha may L va dat khudn vién nha may, 6ng Quach Q da ké
khai, dang ky quyén st dung dat va duoc Hoi dong dang ky dat dai Phuong M,
thi xa B (nay 1a thanh phd B) cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
31/3/1992 voéi dién tich 4.920m?, trong d6 thira s6 94 dién tich 1.319,6m? va
thira s6 107 dién tich 4.100,8m? to ban d6 s6 22 sau khi da trir 16 gigi 26m, con
lai dién tich 3.000m? nhan chuyén nhugng cua v chong 6ng T, ba H thi Nha
nuéc quan 1y, chua tra. Pén nam 1997, Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat 3000m? nay c6 sb thira 105, to ban do s6
22 cho Bo chi huy Quan sy tinh Bac Li€u dé su dung cho myc dich an ninh
qudc phong (hién nay 1a Tram x4 quén y tinh Bac Liéu).

Trudc day, ong Truong Hitu T ¢ trén phan dat phia bén kia dudng Qudc
16 1A (nay la duong 23/8) d6i dién Tram x4 quan y tinh Bac Liéu hién nay.
Pén khoang nam 1985, trong thoi gian Cong ty luong thyc thi xa Bac Liéu
quan ly nha may, 6ng T qua phan dat cta nha ‘may che choi ban quan, Ong Q,
ba A khong dong ¥ va c6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung
khéng duogc chap nhan, vi 6ng T chi che tam dé ban nudc ven dudng, khi Nha
nudc 1am duong Qudc 10 thi ong T s& di doi. Sau d6, 6ng Q, ba A phat hién
Ong T tiép tuc lan chiém trén phén dat ctia nha may nén co khiéu nai dén chinh
quyén dia phuong thi chinh quyén dia phuong cho rang thira dat nay Nha nudc
dang quéan 1y nén khong giai quyét, nén viéc tranh chap dat kéo dai dén nay.

Dbi v6i noi dung ong T trinh bay viée BO chi huy Quén sy tinh Bac Liéu
hd trg cho gia dinh éng T cong bdi ddp dién tich 120m? véi 1y do khi Bo chi
huy quén su tinh Bac Liéu xdy hang rao thi 6ng T cho rang da 1an 120m? dat
ctia 6ng T, nén 6ng T guii don dén Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu khiéu nai thi
Uy ban bac don cua ong T, chi déng ¥ hd tro cong bdi dap cho éng T chir
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khong cong nhan quyén sir dung dat cho ong T va ciing khong dén bu gia tri
quyén sir dung. Tai vin ban sé 3390 ngay 01/10/2014 ctua Uy ban nhan dan
tinh Bac Liéu giao Uy ban nhan dan thanh phé B huéng dan 6ng T thyc hién
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va néu c6 tranh chép thi giai
quyét theo quy dinh cua phap luit.

Niam 2018 ba A ¢6 khiéu nai dén ny ban nhan dan tinh Bac Liéu viéc
6ng T xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Uy ban nhan dan tinh Bac
Liéu giao S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Liéu giai quyét thi So Tai
nguyén va Moi truong tinh Bac Li€u co tién hanh 1am viéc va xac dinh néu Bo
chi huy Quan su tinh Bac Liéu khong ¢6 nhu cAu sur dung dat thi xem xét tra lai
dat cho gia dinh ba A va hudng din ba A khiéu nai dén co quan c6 tham
quyén. Ba A tiép tuc khiéu nai dén B6 Chi huy Quan sy tinh Bac Liéu thi Bo
Chi huy Quan sy tinh Bac Liéu c6 van ban tra 101 sd 2373 ngay 08/11/2018,
theo do phan dat tranh chip da duoc giao cho dia phuong, Uy ban nhan dan
thanh phd B quan 1y, khong c6 xac nhan dat cua 6ng T. Ba A tiép tuc giri don
dén Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu yéu cau giai quyét thi Uy ban huéng dan
ba khoi kién ra Toa an.

Trong qua trinh t6 tung. 6ng Q va ba A c¢6 yéu cau phan t6, dng S ¢ yéu
cau doc 1ap, yéu cau 6ng T, ba N tra lai phan dat tranh chap do dac thuc té dién
tich 1.026,8m?, thtra dat s6 77 va mot phan thira 88, to ban d6 sd 23 lap nam
2016 (thira dat sé 95 va mot phan thira dat s 98, to ban d6 s6 22 1ap nim
1997), dét toa lac tai Khom 3, Phuong M, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so tham s6 160/2022/DS-ST ngay
27/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

1. Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ong Truong Hiru T, ba
Nguyén Thi N.

- Cong nhén cho 6ng Truong Hiru T va ba Nguyén Thi N dugc quyén
quan ly, st dung phé‘ln dét dién tich 805,52m?, thudc thira 77, mot phé‘m thira 88,
to ban dd sd 23 1ap nam 2017 (thira dat s6 95, mot phan thira dat s6 98, to ban
dd sb 22 1ap nam 1997), toa lac tai Khém 3, Phuong M, thanh phé B, tinh Bac
Liéu (co tuyén vi tri, s do cac canh kém theo).

- Ong Truong Hitu T, ba Nguyén Thi N dugc quyén lién h¢ cac co quan
Nha nudc c6 tham quyén ding ky cap gidy chirng nhén quyen sir dung phan dat
dién tich 805,52m?, theo quy dinh phép lut di v4i phan dat dugc cong nhan.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Hiru T va
ba Nguyén Thi N yéu cau cong nhan quyén s dung phan dat nam trong quy
hoach 10 giéi do dac thuc té dién tich 221,28m?, toa lac tai Khom 3, Phuong M,
thanh phd B, tinh Bac Liéu (c6 tuyén vi tri, s6 do cac canh kém theo).

~ Tam giao phan dat thudc 19 gioi quy hoach dién tich 1a 221,28m?, phan
dat thuoc thira dat s6 77, mdt phan thua dat s6 88, to ban do s6 23 1ap nam
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2017 (thira dat s 95, to ban do s0 22 lap ndm 1997) cho ong Truong Hitu T,
ba Nguyén Thi N quén 1y, st dung.

3. Khong chap nhan yéu cau phan td cua 6ng Quach Q, ba Au Thu A;
yéu cau doc lap cua ong Quach Mau S yéu cau 0 .ong Truong Hiru T, ba Nguyén
Thi N giao tra phan dit dién tich 1.026,8m? (gdm phan dat dién tich 805 ,52m?
nam ngoai quy hoach 16 gii va phan dit dién tich 221,28m? nam trong quy
hoach 16 gi61), toa lac tai Khom 3, Phuong M, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Ngodi ra, 4n so thAm con tuyén an phi, chi phi t6 tung va quyén khang co
cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

- Ngay 12/10/2022 ong Q, ba A va 6ng S khang céo yéu cau cap phuc
tham sira an so tham, chap nhan toan bd yéu ciu phan t6 cla ong Q, ba A va
yéu cau doc 1ap cua ong S, budc ong T, ba N giao tra phan dat dién tich
1.026,8m?, thudc thira 77, mot phan thira 88 t& 23. Tai phién toa phic tham, ba
A giit nguyén yéu cau khang cao.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba A phét biéu tranh luin
va dé nghi: Theo cac gidy tay mua dat ma ba A, 6ng Q cung cip, xac nhan cua
cac con 6ng T1, ba H va 6ng H1, cling nhu viéc Nha nudc trung dung, lién
doanh dbi voi Nha may xay lda L (Bac Liéu 7) va bién ban giao tra nha may,
cac phan dat ciia nha mdy, cic bién ban xac minh cia cic co quan khi giai
quyét khiéu nai ctia ba A, 6ng Q, c6 co sé xac dinh ong T, ba N st dung dat 1an
chiém phan dat cia nha mdy trong thoi gian nha may bi trung dung, lién doanh.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia 6ng Q, ba A, sira Ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan té cta 6ng Q, ba A, budc dng
T, ba N giao tra phan dat tranh chap dién tich 1.026,8m? cho ng Q, ba A.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6 ong T phat biéu tranh luan
va dé nghi: Phan dat 6ng T, ba N quan 1y, st dung cat nha ¢ on dinh tir nam
1984 va duge UBND Phuong M, thi xa B (nay la thanh phé B, tinh Bac Liéu)
cap gidy chung nhan quyén st dung dat tir nim 1992, khong c6 tranh chap,
viéc ba N, Ong T chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat chinh quy
1a do phan dat nam trong quy hoach khu cong nghiép T, dén khi bé quy hoach
thi phat hién phan dat ong T, ba N dang quan 1y, st dung do UBND tinh cap
gidy ching nhan quyén st dung dit cho tinh doi chong 18n, nam 2004 khi nha
nudc md rong 16 gidi van boi thuong gia tri dat cho 6ng T, ba Nhut, viéc ong
T, ba N quan 1y, str dung phan dat tranh chap dugc UBND Phudng M thi xi B
xac nhan tr nam 1984 va ndm 2004 theo don xin xac nhén nguoén goc dat cua
ba N. Cac chimg ctr do 6ng Q, ba A cung cap khong chting minh duoc phan dat
tranh chap do ong L, 6ng M nhan chuyén nhuong cia ong T1, ba H, viéc nhan
chuyén nhuong dét voi 6ng T1, ba H ciing khong lam gidy to, 10i khal cua ong
K cling xac dinh khi UBND thi xa B tra lai nha may cho chu cii da tra hét tai
san va dat, nha nude khong giir lai phan dat ndo cua nha may Bac Liéu 7. Do
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d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cua ong Q, ba A, giir
nguyén Ban an dan sy so tham ctua Toa an nhan dan thanh pho B.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu phat biéu y kién ciia Vién
kiém sat v€ viéc tuan theo phédp luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy &
giai doan phac tham:

- V& tha tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thu
Iy vu an dén thoi diém xét xtr thdy rang Tham phan Chu toa phién toa, cac
Tham phan, Thu ky phién toa va cac duong sy d chp hanh dung cac quy dinh
ctia B luat tb tung dan su, nén Kiém sat vién khong c6 ¥ kién bd sung thém
phan thu tuc t6 tung.

- V& ndi dung: Cin ctr céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so va két qua
tranh tung tai phién toa, ba A khong dua ra dugc tai liéu, ching ctr chirmg minh
cho yéu cau phan t, cho khang cdo ctia minh 1a c¢6 can ctr, khong c6 chimg cir
ching minh phan dat tranh chap la phan dat ong L, 6ng M nhén chuyen
nhuong cua 6ng T1, ba H, cap so thadm xtr khong chap nhan yéu ciu phan t6
cua ong Q, ba A va yéu cau doc lap cua ong S la ¢ can cu, dung quy dinh
phép luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan khang cao cia
6ng Q, ba A, ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su nam 2015, giit
nguyén Ban an dan sy so tham s6 160/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu. Pdi v6i khang céo ciia 6ng Quach Mau
S, 6ng Quach Mau S di dugc triéu tap hop 1¢ dén lan thtr 2 nhung vang mat
khéng c6 1y do, nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phiic tham d6i véi
khang cao cua 6ng Quach Mau S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi thao
luan va nghi 4n, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& su c6 mat ciia duong su: Nguyén don, bi don va nhiing nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 mét tai phién toa, nguoi Vang mat co nguoi dai
dién va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Vang mit 1an tha hai khong co 1y
do, nén can clr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su xét xir vang mat
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Cac phan quyét dinh khac ctia Ban 4n so thim vé 4n phi, chi phi xem
x€t tham dinh, dinh gid tai san, 1ai suat trong giai doan thi hanh 4n khong bi
khéang cdo, khang nghi, cap phiac thim khong dat ra xem xét.

[3] Xét khang cao ctia 6ng Quach Mau S. Xét thdy, dng Quach Mau S da
duogc triéu tip hop 18 1an ther hai nhung ving mit khong c6 Iy do, khéng cd
nguoi dai dién va ciing khong c6 don xin xét xtr vang mat, nén cian ct khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, dinh chi xét xir phuc tham ddi véi khang céo
cua ong Quach Mau S.
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[4] Xét khang cdo cua 6ng Quach Q va ba Au Thu A. Cin ctr bién ban
xem xét, thim dinh tai chd 1ap ngay 02/4/2021 va ban v& mit bang hién trang
phan dat tranh chap lap ngay 05/5/2021, ban vé mat bang hién trang phan dat
tranh chip ldp ngdy 08/6/2018, thé hién phan dit tranh chdp dién tich
1.026,8m?, thudc thira dit s6 77 va mot phﬁn thira s6 88, t& ban dd 23 1ap nam
2017 (thtra s6 95 va mot phan thira 98, to ban d6 s6 22, 1ap nam 1997), trong
d6 221,28m? nim trong quy hoach 16 gi6i duong 23/8, phan dat tranh chap toa
lac tai Khém 3, Phuong M, thanh phé B, tinh Bac Liéu, ¢6 vi tri sd do cac canh
nhu sau:

[4.1] Phan dit thudc thira 77 (thira cii 95), ¢6 vi tri nhu sau:
- Phan dit nam trong quy hoach 16 gidi dién tich 219,08m?

Canh hudng Dong giap phan dat ong Nguyén Thanh T dang quan 1y, sir
dung c6 so6 do 8,68m.

‘Canh huéng Tay giap phan dat thira dat s6 88 6ng Truong Hiru T, ba
Nguyén Thi N dang quan 1y, sir dung c6 s6 do 7,93m.

Canh hudng Nam giap phan dat nim ngoai 16 gidi quy hoach c6 sé do
25,99m.

Canh huéng Bic giap duong 23/8 c6 sd do 25,32m + 1,41m.
- Phan dat nam ngoai quy hoach 16 giéi dién tich 770,62m?

~ Canh huéng Dong giap phan dat ong Nguyén Thanh T quan ly, sir dung
c6 sO do 29,92m.

Canh huong Tay giap phan dat thura dat s6 88 ong Truong Hiru T, ba
Nguyén Thi N dang quan 1y, str dung c6 s6 do 32,30m.

Canh huéng Nam gidp phan dat ba Nguyén Kim N, ba Pham Thj T,
Bénh vién quan dan y quan ly, str dung co6 s6 do 1,42m + + 10,42m + 9,16m.

Canh hudng Béc giap dat quy hoach 16 gidi c6 s6 do 25,99m.

[4.2] Phan dit thudc mot phén thira dat sb 88, ¢6 vi tri nhu sau:

- Phan dat thudc quy hoach 16 giéi dién tich 2,2m?

~ Canh huéng Dong giap phan (jét thuoc pham vi quy hoach 16 gioi thura

s0 77, ong Truong Hiru T, ba Nguyén Thi N dang quan ly, st dung c6 s6 do
7,93m.

Canh huéng Tay gidp phan dat 1§ gidi quy hoach thira dat so 88 ong
Quéch Q, ba Au Thu A dang quan ly, str dung c6 so6 do 7,93m.

Canh huéng Nam giap phan dat nam ngoai quy hoach 1 gidi c6 s6 do
0,49m;

Canh huéng Bac giap duong 23/8 ¢6 s6 do 0,13m.
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- Phan dat nam ngoai quy hoach 16 giéi dién tich 34,9m?

Canh huéng Dong giap phan dat thira sé 77 6ng Truong Hiru T, ba
Nguyén Thi N quan 1y, st dung c¢6 s6 do 32,30m.

Canh huong Tay giap phan dat thira s6 88 ong Quach Q, ba Au Thu A
dang quan ly, st dung ¢6 s6 do 2,45m + 17,34m + 12,65m.

~ Canh huéng Nam giép phan dat ba Nguyén Kim N quan 1y, sit dung c6
s0 do 0,18m + 0,76m;

Canh Huéng Béc giap dat quy hoach 16 gi6i c¢6 sb do 0,49m;

Thira dat s6 95, to ban dd sb 22 1ap ndm 1997 va thira dit sb 77, to ban
d6 sb 23 1ap nam 2017 do ba Nguyén Thi N ding tén ké khai trong s6 muc ké;
thira dat s6 98, to ban dd s6 22 1ap nam 1997 do ba Pham Thi T dung tén ké
khai trong s6 muc ké; thira dat sb 88, to ban do sb 23 1ap nam 2017 do Ong
Quach Q dimg tén ké khai trong so6 muc ké, nhung ong T, ba N quan 1y sir
dung. Theo van ban sb 1008/PTNMT ngay 08/7/2019 cua Phong Tai nguyén
va Mot truong thanh phd B xac dinh cac thira dat s6 95, 98 to ban dd sb 22
hién chua cip gidy ching nhan quyén sir dung dt cho ai.

[4.3] Xét ching cir do ong T, ba N cung cap. Hoi dong xét xir xét thiy,
theo don xin x4c nhan do ba N dung don dé ngay 27/01/1984 thé hién nodi dung
ba khong cé dat cat nha &, nén xin dat cua Tram vt tu thuy loi cat nha ¢,
nhung phai ¢6 xac nhan ctia Uy ban Phuong, don ndy dugc Chu tich UBND
Phuong M xéc nhan ba N c6 dat rudng & giita dong, khong co dat cat nha & va
tai don ké khai ngudn gbc dat & do ba N dimg don dé ngay 10/02/2004 dugc
Chu tich UBND Phuong M xé4c nhéan, ba N cit nha & trén phan dat dang tranh
chép tir ngdy 27/11/1984, theo gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND
Phuong M cép cho ba Nguyén Thi N ngay 31/3/1992 véi dién tich 11.300m?,
trong d6 c6 500m? (T), 800m? (LNK) va 10.000m? (Mua), theo Bang tong hop
thira chinh thirc cia UBND Phuong M 14p ngay 25/11/1993 thé hién thira 65
dién tich 1.007,8m? do ba N dimg tén va tai bao cdo sb 174/BC-TCTLN ngay
17/6/2014 ctia To cong tac lién nganh do Uy ban nhan dan tinh Bac Li¢u tlen
hanh kiém tra, xac minh da xac dinh: Nguon goc dat ong T yéu cau cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat 13 ctia Tram Vat tu thuy loi thuoc Ty Thay loi
Minh Hai quan 1y tir nam 1976, éng T dén sir dung dat caa Tram Vat tu thuy
loi tir nam 1984 dugc su dong ¥ ctia Tram Vit tu thuy lgi va Uy ban nhan dan
Phuong M, thi xa B, nén éng Q, ba A va dng S cho rang nguén gdc phan dat
ctia 6ng T, ba N dang quan 1y, str dung ctia nha may L 13 khong c¢6 can ct chap
nhén. Do d6, c6 can cur xac dinh phr;m dat tranh chap ba N, ong T truc tiép quan
ly, su dung 6n dinh tir nam 1984 dén nam 1992 da ke khai, dang ky va dugc
cap giay ching nhan quyen st dung dat, nén cap S0 thAm cong nhan quyén str
dung phan dat tranh chap dién tich 805,52m? nam ngoai quy hoach 1§ gidi
duong 23/8 cho ong T, ba N va tam giao phan dat nim trong quy hoach 1 gi6i
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dién tich 221,28m? cho 6ng T, ba N tiép tuc quan 1y, st dung 1a ¢6 cin ct,
dang quy dinh phép luat.

[4.4] Xét chimg ctr do ong Q, ba A cung cdp ching minh cho yéu cau
phan t6 va khang cdo. Theo 6ng Q, ba A xac dinh phan dat tranh chdp nam
trong phan dat dién tich 3.000m? do nha may L nhan chuyén nhuong cta ong
Du Van T1 va ba Thach Thi H, khi Nha nudc tra nha may va dét lai cho chu cii
nhung khong tra hét dit ma con gitr lai phan dat dién tich 3.000m? ndy, cac
chung ctr do dng Q, ba A cung cép 1a xac nhan cta 6ng Du G, 6ng Du H1 xé4c
dinh ngay 20/4/1974 cha me la 6ng Du Van T1 va ba Thach Thi H ¢6 ban cho
hai 6ng chi nha may L phan dat dién tich 3.000m? va xac nhdn cua ong V3
Ngoc H1 la nguoi lam cdng cho Nha may L tir nam 1970 xac dinh, sau khi nha
may di vao hoat dong nam 1969 thi 6ng Quach L va 6ng Au M c6 mua ctia 6ng
T1, ba H phan dét chiéu ngang 30m, chiéu dai 100m.

Ho1 dong xét xir xét thay, trong qua trinh t6 tung ong Q, ba A khong
cung cip dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong L, dng M
véi 6ng T1, ba H, can clr vao su xac nhan cua 6ng Du G, 6ng Du H va 6ng V6
Ngoc H1 chua dﬁ can ctr dé x4c dinh 6ng L, dng M ¢6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng T1, ba H phan dét dién tich 3.000m?, va phan dat nhan chuyén nhuong
nay nam ¢ vi tri nao, 10i trinh bay cua ong H1 khong phu hop véi cac chimg cir
khac, nén ciing khong c6 can ctr dé xem 1a ching ctr. Déi v6i 10i trinh bay caa
ong Q, ba A xac dinh khi tra lai nha may Nha nudc c6 gilr lai cia nha may
phan dat dién tich 3.000m? la phan dat do 6ng L, 6ng M nhéan chuyén nhuong
cia 6ng T1, ba H. Tuy nhién, can ci bién ban giao tra nha may lap ngay
23/9/1988 thé hi¢n UBND thi xd B tra lai toan b¢ tai san, cac thiét bj va nha
bao che lop tol dién tich 42m?, san phoi 14m x 45m, mit bang trong pham vi
kinh doanh 5.000m?. Loi khai ctia 6ng Tran K 1a Giam ddc Cong ty luong thuc
thi xa B tir nam 1985 — 1989 xac dinh, nam 1988 UBND thi xa B (nay la thanh
phé B) tra lai nha may cho chu cii da tra lai hét dat, khong gifr lai ph?m dét nao,
trong thanh phan giao tra nha may va tai san lai cho chu cii c6 6ng tham gia va
ong 1a ngudi dé xuat UBND tra nha may va dat lai cho chi cii. Nhu vay, chua
c6 can cur dé xac dinh 6ng L va 6ng M ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng T1, ba
H phan dat dién tich 3.000m? (ngang 30m x dai 100m) va ciing khong co
chtng cit dé ching minh khi UBND thij x4 B tra nha mdy L cho chu cii con gii
lai 3.000m? dat cua nha may.

Hon nita, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat do UBND Phuong M
cap cho ong Quéach Q ngay 31/3/1992 va Bang tong hop thira dat chinh thic
ctia UBND Phuong M 1ap ngay 25/11/1993 thé hién 6ng Quach Q chi ké khai,
ding ky quyén st dung cac thira dat s 94 dién tich 1.319,6m?; thira 107 dién
tich 4.100,8m?, con thira dat sb 95 dién tich 1.007,8m? 6ng Q khdng ké khai,
dang ky vi thoi diém nay thira 95 ba N di ké khai, dang ky.
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Do do, khong c6 can ctr dé xac dinh phan d4t tranh chap do dac thuc té
dién tich 1.026,8m? thudc quyén quan ly, st dung ciia nha may L (Nha May
Bac Liéu 7). Do @6, cap so tham khong chap nhan yéu cau phan tb cua ong Q,
ba A ciing nhu yéu cau doc lap cua 6ng S la co can cu, phu hop phap luat, nén
cap phtic thAm khong c6 cin ctr chap nhan khang co ctia 6ng Q, ba A, can giit
nguyén Ban an dan su so tham sd 160/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phé) B, tinh Bac Liéu.

[4.5] Theo mit bang hién trang khu dat tranh chdp ngay 05/5/2021 thi
hién trang phan dét tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 1.026,8m? thudc
thira 77 (thira cii 95) dién tich 770,62m? nim ngoai quy hoach 16 gi6i, dién tich
221,28m? nam trong quy hoach 16 gidi va mot phan thira 88 (thta cit 98) dién
tich 37,10m?, trong d6 ¢ dién tich 2,2m? nam trong quy hoach 1§ gidi. Pdi
chiéu véi s6 muc ké 1ap nam 2017 thi thia dat s6 77 to ban d6 sd 23 ba
Nguyén Thi N dung tén dang ky, ké khai, thira dat s6 88 to ban d6 s6 23 ong
Quach Q la nguoi dung tén dang ky ké khai, nhung khong quan 1y, st dung dat
ma phan dét dién tich 34,9m? nay do éng T, ba N quan 1y, st dung tir nim 1984
dén nay.

[5] Xét dé nghi cua Luat su bao vé quyen va lg1 ich hgp phép cho ba A.
Hoi dong xét xir xét thay, nhu da phan tich dé nghi cua Luat su chua phu hop
nén khong dugc chap nhan.

[6] Xét dé nghi ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T.
Hoi dong xét xir xét thdy, dé nghi ctia Luat su 14 c6 cin cw, phi hop phéap luat
nén duoc chap nhan.

[7] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phic tham. Hoi dong xét
xur xét thay, dé nghi cua Kiém sat vién 1a c¢6 can ctr, phu hop phap luat nén
dugc chap nhan.

[8] V& an phi phtic thAm dan sy, ong Q, ba A khang céo khong dugc
chap nhan nén phai chiu 4n phi. Tuy nhién, ong Q, va A c6 don xin mién an phi
do thudc truong hop nguodi cao tudi, cin ct Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an, mién an phi dan sy phuc tham cho 6ng Q, ba A.

Vi cac lé néu trén:

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 308, khoan 3 Diéu 296 B§ ludt T6 tung dan sy nim
2015, khong chap nhén khang cao ctia 6ng Quach Q va ba Au Thu A. Pinh chi
xet xur phuc tham d61 voi khang cao cua 6ng Quach Mau S, gitr nguyén Ban an
dan sy so tham so 160/2022/DSST ngay 27/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh
pho B, tinh Bac Liéu.



12

‘ Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Djéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; cac biéu 91, 147, 157; 158; 165; khoan 2 Diéu 244; Diéu 294; khoan
3 Diéu 296 B0 luat T6 tung dan sy; Diéu 100, Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 166
Bo luat Dan su; diém d khoan 1 Pidu 12, Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xi:
1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Hiu T, ba
Nguyén Thi N do6i vai 6ng Quach Q, ba Au Thu A.

1.1. Cong nhan phan dat dién tich 1a 805,52m?, thudc thira 77 (thira cii
95), mot phan thira 88 (thira cli 98), tO ban d6 s6 23 1ap nam 2017, cho ong
Truong Hiru T, ba Nguyén Thi N, phan dat toa lac tai Khom 3, Phuong M,
thanh ph6 B, tinh Bac Liéu, ¢6 vi tri, s6 do cac canh nhu sau:

~ Canh huong Bong giap phan dit ong Nguyén Thanh T quan 1y, st dung
c6 sO do 29,92m.

Canh huéng Tay giap phan dat 6ng Quach Q, ba Au Thu A dang quan
1y, str dung c6 s0 do 2,45m + 17,34m + 12,65m.

Canh huéng Nam giap phan dat ba Nguyén Kim N, ba Pham Thi T,
Bénh vién quan dan y Bac Liéu quan ly, stt dung c6 s6 do 0,18m + 0,76m +
1,42m + 6,82m + 3,60m + 0,39m + 9,16m.

Canh huéng Bic gidgp phan dat quy hoach 16 gidi c¢6 s6 do 0,49m +
25,99m.

1.2. Ong Truong Hiu T, ba Nguyén Thi N duge quyén lién hé cac co
quan Nha nudc c6 tham quyén ke khai, dang ky cap gidy ching nhan quyén sur
dung phan dat dién tich 805,52m? duoc cong nhan, theo quy dinh phép luat.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Truong Hiru T va
ba Nguyén Thi N yéu ciu céng nhan phan dat trong pham vi quy hoach 16 gidi
dién tich 221,28m?, toa lac tai Khom 3, Phudng M, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Tam giao phan dat dién tich 221,28m? nam trong quy hoach 16 gidi,
thudc thira 77 (thira cii 95), mot phan thira 88 (thura cti 98), to ban d6 s6 23 lap
nam 2017, cho 6ng Truong Hitu T, ba Nguyen Thi N quan ly, sir dung, phan
dat toa lac tai Khom 3, Phuong M, thanh phd B, tinh Bac Liéu, c¢6 vi tri, s6 do
cac canh nhu sau:

Canh huong Dong giap phan dét 16 giéi quy hoach 6ng Nguyén Thanh T
dang quan 1y, st dung c6 s6 do 8,68m.

Canh huong Tay giap phe‘in, dat 16 giéi quy hoach 6ng Quéach Q, ba Au
Thu A dang quan ly, stir dung ¢6 so do 7,93m.
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‘Canh huéng Nam giap phan dat cong nhan cho éng Truong Hiru T, ba
Nguyen Thi N néu trén c6 s6 do 0,49m + 25,99m.

Canh huéng Béc giap duong 23/8 ¢6 s6 do 0,13m + 1,28m + 25,32m.

3. Khong chép nhan yéu cau phan t6 ctia dng Quach Q, ba Au Thu A va
yéu cau doc lap cua 6ng Quach Mau S d6i voi 6ng Truong Hiu T, ba Nguyen
Thi N vé viéc yéu cau ong Truong Hiru T, ba Nguyén Thi N giao tra phan dat
tranh chap do dac thuc té dién tich 1.026,8m?, thudc thira 77 (thtra cti 95), mot
phan thira 88 (thta cii 98), to ban d6 s 23 lap nam 2017, toa lac tai Khém 3,
Phuong M, thanh pho B, tinh Bac Liéu; vi tri, sé do cac canh nhu muc 1 va
muc 2 ctia phan quyét dinh.

4. Mat bang hién trang khu dat tranh chap do Van phong dang ky dat dai
tinh Bac Liéu lap ngay 05/5/2021 va ban v& bo sung hién trang khu dat duoc
kém theo Ban 4n va 1a bo phan khong thé thach roi cia Ban an.

5. An phi dan su so tham; chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai phan dat tranh chap va an phi dan su phuc tham.

5.1. An 4n phi dan sy so tham: Ong Truong Hiru T, ba Nguyén Thi N,
6ng Quach Q, ba Au Thu A va dng Quach Mau S duogc mién ndp toan bo. Ong
Quéach Q, ba Au Thu A da ndp tam Gmg an phi sb tién 300.000 dong, theo Bién
lai thu s6 0007418 ngay 17/12/2020, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
B dugc hoan lai toan bo.

5.2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap la
3.042.000 dong Ong Truong Hitu T, ba Nguyén Thi N phai chiu chung s6 tién
1.521.000 dong; 6ng Quach Q, ba Au Thu A va 6ng Quach Mau S phai chiu
chung s6 tién 1.521.000 dong. Budc 6ng Quéch Q, ba Au Thu A va 6ng Quach
Mau S mdi nguoi cé trach nhiém giao tra cho ong Truong Hitu T va ba
Nguyén Thi N s tién 507.000 dong (Nam trim 1¢ bay ngan dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ciia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan su.

5.3. An phi dan sy phuc tham: Ong Quach Q, ba Au Thu A va ong
Quach Mau S dugc mién ndp toan bd.

6. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va Piéu 9 ciia Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh an Dan su.
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Ban an déan sy phic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND Tp B; (Pi ky)

- CCTHADS Tp B;
- Cac dqong su; Ludt su
- Luu ho so, To HCTP.

Bui Anh Tuén



