TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 09/2023/DS-PT
Ngay 05-01-2023
Vv tranh chap hop dong thué nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phuc tham gom co:

Tham phan - Chui toa phiéntda: ~ Ba DPinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 255/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nam
2022 vé viéc “Tranh chap hgp dong thué nha”.

Do Ban 4n dén sy so thém‘ s6 71/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham s6 235/2022/Qb-PT ngay 14
thang 11 nam 2022; Quyeét dinh hodn phién toa s6 376/2022/Qb-PT ngay 08/12/2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH K; dia chi: duong B, khu phé B, phuong T, thi
x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Thai Hoai D— Chirc vy: Chu tich cong ty
kiém giam doc, c6 mat.

- Bi don: Ong Truong Vin P, sinh nim 1982; dia chi: khu phé B, phuong T,
thaph pho D, tinh Binh Phudc; dia chi lién hé: so A, B, khu pho V, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phép cua bi don: Ong Lé Viét Hoang S, sinh nim 1996; dia
chi: Khu phé B, thi tran P, huyén B, tinh Binh Phudc; dia chi lién hé: P, phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ay quyén
ngay 19/5/2022), c6 mat.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1961, ving mit;
2. Ba bang Thi C, sinh nam 1961, ving mit;

Cung dia chi: s6 D, duong T, t6 V, khu phd D, phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

- Nguoi khang cao: nguyén don Céng ty TNHH K.
NQI DUNG VU AN:
Nguyén don Cong ty TNHH K trinh bay:

Ngay 01 thang 3 nam 2021, Cong ty TNHH K ky két Hop dong thué lai quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0103/2021/HPTL véi 6ng Truong Vin P; noi
dung: 6ng Nguyén Van L va ba Dang Thi C la chu st dung quyén sir dung dat dién
tich 127,6m? thuoc thira dat s6 680, to ban do sé 54 da dugc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CU 720031,
s6 vao s6 CS15130 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap ngay 16
thang 3 nam 2020 (diéu chinh bién dong ngay 16 thang 3 nam 2020); chii s hitu cin
nha cdp 03 gin lién dat cé dién tich xay dung 78m? dién tich san 254m?2; éng P 1a
ngudi thué caa 6ng L, ba C va Cong ty TNHH K 1a ngudi thué lai nha, dat trén caa
6ng P, thoi han thué 01 nam tir ngay 01 thang 3 nam 2021 dén ngay 01 thang 3 nim
2022, gia thué 55.000.000 dong/thang, ngay sau khi ky két hop dong thi Cong ty
TNHH K dit coc cho dng P sb tién 200.000.000 dong, tién thué s& duoc tra tir ngay 01
dén 10 tay hang thang, hinh thic 1 chuyén khoan. Muc dich thué: dé o, kinh doanh
thuong mai, [am Chi nhanh Coéng ty TNHH K.

~ Sau do, ngay 25 thang 5 nam 2021, Cong ty TNHH K va ong P thoa thuan ky
ket Phu luc hop dong thué lai quyen s dung dat va tai san gan lien voi dat dé dieu
chinh vé thoi han thué, gia thué va so tién coc. Cu thé:

- Thoi han thué 1a 11 nim, tir ngay 01 thang 3 nim 2021 dén ngay 01 thang 3
nam 2032.

- Gia thué: chia thanh 02 truong hop.

Truong hop thir nhat: Ngoi nha nho lién sat phia dwong D1 néi dai qua duong
30/4 chua pha bo thi gia thué 1a 55.000.000 dong/thang, cr moi nam tang 5%/thang so
V&1 nam lién ké trude do.

Truong hop thir hai: Ngoi nha nho lien sat phia duong D1 noi dai qua dudng
30/4 dugc pha bo thi gia thué 1a 70.000.000 dong/thang, cir moi nam téng 5%/thang so
Vi ndm lién ké trude do.

- Tién dit coc: Cong ty TNHH K dit coc thém cho dng P s tien 200.000.000
dong, chia lam 02 dot, cu thé: dot 01 ngay 01 thang 12 nam 2021 dat coc thém so tien
100.000.000 ddng, dot thir 02 ngdy O thang 6 nim 2022 dat coc thém sé tién
100.000.000 dong.

~ Céc noi dung khéc cua Hop dong thué lai quyen sir dung dét va tai san gan lien
véi dat s6 0103/2021/HDTL van gilr nguyén.

~ Thyc té, ngay sau khi ky két Hop dong thué lai quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat s6 0103/2021/HDPTL ngay 01 thang 3 nam 2021 thi Cong ty TNHH K da



3

dit coc cho dng P sé tién 200.000.000 dong; ddi véi Phu luc hop dong thué lai quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 25 thang 5 nam 2021, Cong ty TNHH K
chua dat coc cho dng P. Cong ty TNHH K quan ly, sir dung tai san thué tir ngay 01
thang 3 ndm 2021 dén thang 5 ndm 2021 va d4 tra tién thué dén hét thang 5 nam 2021
(thang 3 tra 55.000.000 ddng, thang 4 tra 45.000.000 ddng, thang 5 tra 55.000.000
ddng). Hinh thirc tra tién coc va tién thué déu thdng qua chuyén khoan, sb tai khoan
cua 6ng Truong Van P 13 050045168295, ngan hang SACOMBANK (SCB) — Chi
nhanh Binh Duong.

Do anh huéng cua tinh hinh dich bénh Covid - 19, anh hudéng dén viéc kinh
doanh cua Cong ty TNHH K nén dén thang 6 nam 2021, Céng ty TNHH K di gui cho
6ng P Cong vian sb 01/2021/CV-KH vé viéc xin giam 60% chi phi thué cua thang 6
nim 2021. Ngay 18 thang 6 nam 2021, Cong ty TNHH K giri Thu théng bao sb
01/2021/TB cho éng P véi noi dung: Cong ty TNHH K don phuong chidm dat hop
dong thué véi dng P va dé nghi 6ng P hoan tra sé tién dit coc 1a 200.000.000 dong.

Cong ty TNHH K da gtri thong bao don phuong cham dit hop dong va ban giao
lai tai san thué cho 6ng P tir thang 6 nam 2021; Cong ty TNHH K nhiéu lan yéu cau
ong P tra lai s6 tién coc dd nhan 1a 200.000.000 dong nhung dng P trn tranh, khéng
thuc hién. Do d6, Cong ty TNHH K khoi kién:

- Yéu cau Toa an tuyén bd cham dat Hop dong thué lai quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 0103/2021/HDTL ngay 01 thang 3 nam 2021 va Phu luc hop
dong thué lai quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 25 thang 5 nam 2021
gitra Cong ty TNHH K va 6ng P.

- Bugc dng P tra lai cho Céng ty TNHH K sé tién coc da nhan 1a 200.000.000
dong.

Bi don Truwong Van P va nguwoi dai dién hop phap cia 6ng P 1a 6ng Lé Viét
Hoang S trinh bay:

Ong P théng nhét vai trinh bay ciia nguoi dai dién theo phép lut cia Cong ty
TNHH K ve thoi gian ky két hop dong thué va phu luc hop dong thué, gia thué, thoi
gian thué, so tién coc da nhan va so tien thué ma Céng ty TNHH K da thanh toan cho
ong P.

Dbi tuong cua hop dong thué 1a quyén sir dung dat cé dién tich 127,6m? thudc
thira dat 680, to ban do s6 54 va can nha cap 03 gan lién dat co6 dién tich xay dung la
78m2, dién tich san 14 254m2. Nha, dat trén thuoc Gidy chuang nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CU 720031, sé vao s6 CS15130
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cip ngay 16 thang 3 nam 2020 cho
6ng Nguyén Vin L. Nha, dat nay l1a do 6ng P thué cia 6ng L va ba C theo Hop dong
thué quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat (nha ¢) sé 1003/2020/HDTQSDD
ngay 10 thang 3 nam 2020 va Phu luc hop ddng thué quyén st dung dat va tai san gan
lien vé6i dat (nha &) nam 2021. Sau d6, 6ng P cho Cong ty TNHH K thué lai.

Cong ty TNHH K déng tién thué cho éng P dén thang 5 nam 2021. Bén thang 6
nam 2021, dng P nhan dugc Cong vin sé 01/2021/CV-KH cua Cong ty TNHH K vé
viéc xin giam 60% chi phi thué cua thang 6 nam 2021. Ngay 18 thang 6 nam 2021,
6ng P nhan duoc Thu thong bao sé 01/2021/TB cua Cong ty TNHH K véi noi dung:
cong ty TNHH K don phuong chim dat hop ddng thué véi 6ng P va dé nghi dng P
hoan tra s tién dat coc 1a 200.000.000 dong.
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Nhan thay, viéc Cong ty TNHH K don phuong cham dit hop ddng trudc thoi
han véi 6ng P la trai phap luat nén phai mét coc, 6ng P khong dong  tra lai cho Cong
ty TNHH K sb tién dit coc 200.000.000 dong.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi C trinh bay:

Ba C 1a vo dng L. Ngay 10 thang 3 nam 2020, ba C va dng L c6 ky két Hop
déng thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (nha &) s6
1003/2020/HDTQSDD véi 6ng P; ndi dung: ba C va éng L cho dng P thué dién tich
dat 127,6m? va can nha cip 03 gan lién dat co dién tich xay dung 78m2, dién tich san
254m?2 thugc thira dat sé 680, to ban dd sé 54 da dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU 720031, sé vao s6
CS15130 do S¢ Tai nguyén va M6i trudng tinh Binh Duong cdp ngay 16 thang 3 nim
2020 cho 6ng Nguyén Vin L.

Gia thué duoc thé hién rd tai noi dung cua hop dong thué. Muc dich thué 1a
“lam van phong cho thué va kinh doanh dich vy thuong mai”. Thoi gian thué la 10
nam, tir ngay 01 thang 5 nim 2020 dén ngay 01 thang 5 nam 2030. Sau do, vo chong
ba C c6 ky két vai 6ng P Phu luc hop ddng thué quyén st dung dat va tai san gén lién
Vv6i dit (nha ¢) dé diéu chinh hop dong thué ngay 10 thang 3 nam 2020, cu thé diéu
chinh thoi gian thué 1a 11 ndm, tir ngdy 15 thang 6 nim 2020 dén ngay 15 thang 6 nim
2031.

Viéc vo chong ba C va ong P ky két hop dong thué I1a hoan toan tw nguyén,
khong bi ai ép bugc. Sau khi ky keét, thoa thuan véi ong P thi ba C, 6ng L va ong P
thyc hién dung ndi dung da thoa thuan, giao dich; khéng phat sinh tranh chap. Do ba
C, ong L va ong P khong c6 nhu cau cong chung, chung thuc hop ddng thué va ding
ky tai co quan c6 tham quyén nén chi ky két hop dong giira cac bén. Tai hop ddng thué
gitta ba C, 6ng L vai 6ng P ¢6 ghi rd myc dich 6ng P thué nha, dat 1a dé “lam van
phong cho thué vq kinh doanh dich vu thuong mai”. Do do, viéc ong P cho ai thué lai
tai san trén la quyen cua dng P. Phu luc hop dong thué gita Cong ty TNHH K va 6ng
P thé hi¢n thoi gian thué la dén ngay 01 thang 3 ndm 2032; vuot qua thoi gian ong P
thué nha, dat cua ong L, ba C nhung ba C khong c6 tranh chap. Neu sau nay ba C va
ong P c0 tranh chap thi ba C sé khai kién bang mot vu an dan su khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L:

Théng nhat véi toan bo trinh bay caa ba C.

Tai Ban an dan su so tham s6 71/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2022 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Thu Dau Moét, tinh Binh Duong da quyét dinh:

, 1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH K
doi voi bi don 6ng Truong Van P.
“Tuyén bo cham dat “Hop dong thué lai quyén sir dung dét va tai san gan lién
Vi dat s6 0103/2021/HDTL ky két ngdy 01 thang 3 ndm 2021 va Phy luc hop dong
thué lai quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat ngay 25 thang 5 nam 2021 gitra
Cong ty TNHH K va 6ng Truong Van P.

2. Khang chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty
TNHH K vé viéc bugc ong Truong Van P tra lai s6 tien 200.000.000 dong (hai tram
triéu dong).
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Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/8/2022, nguyén don Cong ty TNHH K khang
cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Cong ty
TNHH K van giit yéu cau khang cdo va yéu cau khai kién. Cac duong sy khdng tu
thoa thuan vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tai Toa &n cap phdc tham.

- Vé noi dung: Ngay 01/3/2021, Cong ty TNHH K va 6ng P ky Hop dong thué
lai quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0103/2021/HDTL. Noi dung hai
bén thoa thuan, phia Cong ty TNHH K s& thué lai dién tich dat 127,6m?, thugc thira dat
s6 680, to ban dd s6 54 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat sé CU720031 ngay 16/3/2020 cap cho 6ng Nguyén
Vin L, thoi han thué 1a 01 nam, gia thué 1a 55.000.000 dong/thang. Ngoai ra, cac bén
con thoa thuan vé quyeén va nghia vu khi ky hop dong. Vé noi dung va hinh thic cua
hop dong trén dung theo quy dinh tai cac Diéu 500, 501, 502, Diéu 167 Luat DAt dai.
Pong thoi, qua trinh giai quyét vu an nguyén don, bi don déu trinh bay viéc cac bén ky
hop dong thué lai quyén str dung dat 1a tu nguyén, khong ai bi ép budc hay bi lira ddi,
phia 6ng L va ba C biét va dong y khong co y kién gi. Hop ddng thué lai da duoc hai
bén thyc thi trén thyc té nén phat sinh hiéu luc phéap luat budc cac bén thi hanh theo
c4c thoa thuan da giao két.

Ngay 18/6/2021 nguyén don c6 giri Thu théng bao s6 01/2021/TB véi noi dung
don phuong chim dut hop dong thué lai quyén str dung dat va dé nghi 6ng P hoan tra
lai s6 tién dat coc 1a 200.000.000 d¢6ng. Pong thoi tir thang 6 nam 2021, nguyén don
d3 ban giao tai san cho dng P quan ly, nguyén don khong con quan ly. Vé phia éng P
cho rang 6ng P c6 nhan duoc thong bao ngay 18/6/2021 cua nguyén don nhung dng P
khéng ddng Y viéc nguyén don yéu cau cham dut hop dong trude thoi han va téi thang
9 nam 2021 nguyén don méi ban giao mit bang lai cho éng P.

Tai Biéu 2 cta hop dong hai bén da giao két quy dinh “Hop ddng khéng duoc
cham dut truée thoi han vai bat ky Iy do gi, ngoai trir viéc hai bén théng nhat viéc
cham dut hop dong truéc thoi han”. Tai Diéu 6 hai bén thoa thuan quyén va nghia vu
ciia Bén B (bén cong ty): “Puogc cham dut hop dong thué trudc thoi han ... dong thoi
phai chiu mat s tién dit coc cho Bén A (bén 6ng P) do bén B cham dut hop ddng thué
truegc han ma khong do 16i cua Bén A”. Nhu vay, hop d6ng hai bén di ky co thoa
thuan Ve viéc cong ty duoc quyen cham dut hop dong truéc thoi han  nhung phai chiu
mat s6 tién coc, Vi hop dong cham dut trude thoi han khdng phai do 18i cia 6ng P. Doi
chiéu quy dinh tai Diéu 428 Bo luat Dan sy quy dinh don phuong chiam dut thuc hién
hop dong thi mot bén c6 quyén don phuong chidm dut thyuc hién hop dong nhung phai
thong bao cho bén kia biét va hop dong cham dut ké tir thoi diém bén kia nhan duoc
thong bao cham dut. Vi vy, nguyén don yéu cau Toa &n tuyén bd cham dut hop dong
thué lai quyén st dung dét va tai san khac gan lién véi dat 1a ¢ co so dé xem xét chap
nhan.

Hop dong cham dit trudc thoi han khdng phai do 15i tir phia 6ng P. Theo thoa
thuan cua hop dong tai khoan 3 bicu 4, bieu 7 (bat luc 12, 14) thi nguyén don don
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phuong chidm dut hop dong thué trude thoi han phai mét sé tién coc. Do vay, yéu cau
nay cia nguyén don 1a khong c6 cin ctr dé xem xét chap nhan. Do d6, khong c6 co s
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc bi don tré lai 56
tién coc 200.000.000 dong Nguyén don khang cdo nhung khéng cung cap chung ct
chang minh cho yéu cau khang co cua minh 1a c¢6 can cir nén dé nghi Hoi ddng xét xir
khong chap nhan khang céo cua nguyén don, gitr nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ciru tai ligu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong sy, y
kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L va ba Bang Thi
C da duoc Toa &n triéu tap hop 1é 1an tha hai dé tham dy phién toa nhung van vang
mat khdng cé ly do. Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit ng L, ba C
theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Ngay 01 thang 3 ndm 2021, Cong ty TNHH K ky két Hop dong thué lai
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 0103/2021/HPTL véi 6ng Truong
Vin P, noi dung: 6ng P cho Cong ty TNHH K thué dién tich dat 127,6m? va can nha
cap 03 gan lién dat co dién tich xay dung 78m?, dién tich san 254m? thugc thira dat s6
680, to ban d6 s6 54 da duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CU720031, sb vao s6 CS15130 do So Tai
nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cép ngay 16 thang 3 nim 2020 cho ong
Nguyén Vin L. Thoi han thué 01 nam tir ngay 01 thang 3 nam 2021 dén ngay 01 thang
3 ndm 2022, gia thué 55.000.000 dong/thang. Ngay sau khi ky két hop ddng thi Cong
ty TNHH K dit coc cho 6ng P sé tién 200.000.000 ddng, tién thué s& duoc tra tir ngay
01 dén 10 tay hang thang, hinh thirc 1a chuyén khoan. Muc dich thué: dé &, kinh doanh
thuong mai, lam Chi nhanh Cong ty TNHH K. Sau d¢, ngay 25 thang 5 nam 2021,
Cong ty TNHH K va ong P thoa thuan ky két Phu luc hop dong thué lai quyen sur dung
dat va tai san gan lién véi dat dé diéu chinh vé thoi han thué, gia thué va sé tién coc.
Thoi gian thué cu thé Ia tir ngay 01 thang 3 nam 2021 dén ngay 01 thang 3 nam 2032.

[3] Theo ching cir ¢6 tai hd so thé hién nha, dit ma 6ng Truong Vin P cho
Cong ty TNHH K thué lai 1a caa 6ng Nguyén Vian L va ba Bang Thi C cho 6ng
Truong Vin P thué theo Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
(nha &) s6 1003/2020/HPTQSDP ngay 10/3/2020. Theo hop dong thé hién muc dich
thué 1a “lam van phong cho thué va kinh doanh dich vu thuong mai”. Thoi gian thué la
10 nam, tir ngay 01 thang 5 nim 2020 dén ngay 01 thang 5 nim 2030. Sau dé, vo
chdng ba C co ky két véi ong P Phu luc hop dong thué dé diéu chinh hop dong thué
ngdy 10 thang 3 nam 2020, cu thé diéu chinh thoi gian thué 1a 11 nam, tir ngay 15
thang 6 ndam 2020 dén ngay 15 thang 6 nam 2031.

[4] Nhu vay, dbi tuong cua hop d6ng ma cac bén giao két 1a thué nha, muc dich
kinh doanh nén Toa an cép so tham &p dung cac quy dinh cua Luat nha ¢ dé giai quyét
tranh chip 1a phd hop. Trén co s hop ddng thué di ky véi ong L va ba C, ngay
01/3/2021 6ng P ky hop dong cho Cong ty TNHH K thué lai nha, dat néu trén. Cong ty
TNHH K cho rang khi giao két hgp dong, ng P di khong cung cap thong tin vé hop
ddng giira 6ng P v&i dng L, ba C ciing nhu 6ng P khong c¢6 du diéu kién cho Cong ty
TNHH K vi theo hop déng giita 6ng P véi dng L, ba C 1a 10 ndm nhung cho Céng ty
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TNHH K thué vai thoi han 11 nam. Xét thay, tai Hop dong thué lai quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat sé: 0103/2021/HPTL ngay 01/3/2021 giita dng P va Cong ty
TNHH K da thé hién rd bén cho thué 1a 6ng Nguyén Van L, ba Ding Thi C, bén thué
la 6ng Truong Van P va bén thué lai la Cong ty TNHH K nén nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don cho ring 6ng P khong cung cap théng tin vé hop ddng giira 6ng P va
ong L, ba C la khong co6 can cur. Nhu trén da phan tich, tai san cac bén cho thué la nha,
dat, viéc 6ng P cho Cong ty TNHH K thué lai duoc bén thué 1a éng L, ba C khong
phan dbi va théng nhit nén trong truong hop ndy dng P ¢d quyén cho thué lai tai san
ma 6ng P di thué theo quy dinh tai Piéu 475 ctua Bo luat Dan su nim 2015. Ong P chi
thué nha cia 6ng L, ba C dén ngay 15 thang 6 nim 2031 nhung lai cho Cong ty TNHH
K thué nha dén ngay 01 thang 3 nam 2032 1a vuot qué thoi gian dng P thué nha cua
6ng L, ba C. Tuy nhién, d6i véi Phu luc hop déng thué lai quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 25/5/2021, Cong ty TNHH K va ong P khai thong nhét hién nay
cac bén chua thyc hién diéu khoan nao cia phu luc hop dong; ong L, ba C cling khong
y kién, khong tranh chap nén nguyén don cho rang bi don 6ng P khong du diéu kién
cho bi don thué lai 1a khong ¢ can cr.

[5] Theo nguyén don trinh bay do anh huéng cua dich bénh Covid - 19, viéc
kinh doanh cua Céng ty TNHH K gap nhiéu kho khin nén ngay 18/6/2021 cong ty da
giri van ban don phuong chdm dirt hop dong véi 6ng P va cong ty di ban giao tai san
cho dng P trong thang 6 nam 2021. Xét thiy, Hop dong thué sé 0103/2021/HDTL
ngay 01 thang 3 nam 2021 gitta Cong ty TNHH K va éng P la hoan toan ty nguyén,
cac bén ¢6 ddy du nang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan su; hinh thic, muc
dich, nodi dung cua hop déng dung quy dinh, khong vi pham diéu cim cua luat, khéng
trai dao dtc x4 hoi. Do d6, Hop ddng c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu
472, 475 Bo luat Dan su nam 2015 va Didu 122 Luat Nha & nim 2014. Cong ty TNHH
K cho rang do thoi diém thang 6, thang 7 nam 2021 thi c4 tinh Binh Duong dang chiu
anh huong nang né cua tinh hinh dich bénh Covid - 19; tinh Binh Duong dang thuc
hién Chi thi 15 va Chi thi 16 cua Thu twéng Chinh phu nén Cong ty TNHH K phai
dong cua, khong kinh doanh, day 1a su kién bat kha khang nén cong ty c6 quyén don
phuong chdm dut hop dong truéc thoi han. Xét, thoi gian thué nha cua Cong ty TNHH
K va 6ng P Ia tir 01 thang 3 nim 2021 dén ngay 01 thang 3 nam 2032; trong khi d6
dich bénh chi dién ra trong mot khoang thoi gian. Truong hop Cong ty TNHH K cho
rang do dich bénh, kinh doanh kho khan, khong cé kha ning déng tién thué cho éng P
thi c6 thé d& nghi 6ng P mién hoac giam tién thué trong thoi gian dich bénh nhung
Cong ty TNHH K khong ap dung moi bién phép can thiét dé cé thé thuc hién dung
quyén va nghia vu ciia ngudi thué. Do vay, cong ty cho riang trong truong hop nay
cong ty duoc ap dung su kién bat kha khang theo quy dinh tai Diéu 156 Bo luat Dan su
niam 2015, 13 khong c6 can cir. Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 4 Bidu 132 Luat Nha
& quy dinh bén don phuong chidm dut thyc hién hgp dong thué nha & phai thong bao
cho bén kia biét truéc it nhat 30 ngay, tuy nhién Cong ty TNHH K di khong thong bao
cho 6ng Phuong va thong bao don phwong cham dit hop dong cua Coéng ty TNHH K
khong c6 cin ci theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Luat nha & nén Toa an cép so
tham nhan dinh Cong ty TNHH K da don phuong cham dut hop dong véi ong Phuong
trai phap luat 1a co6 can c.

[6] Viéc Cong ty TNHH K dit coc cho dng P s tién 200.000.000 dong 1a dé
dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop ddng. Theo thoa thuan tai Biéu 6 cua hop
d6ng hai bén thoa thuan “Puoc cham ditt hop dong triéc han nhung phai di chuyén
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toan bg cong trinh da dau tw xdy dung trén dat ra khéi khu ddt dong thoi phai chju
mdt so tién dat coc cho bén A (6ng P) do bén B (Cong ty TNHH K) chdm di#t hop dong
thué truréc han ma khong do 16i cia bén A”. Cong ty TNHH K da don phuong cham
dut hop ddng trai phap luat vaoi dng P nén cin ctr vao thoa thuén trén va quy dinh tai
Bleu 328 cua B luat Dan sy thi Cong ty TNHH K phai mat tién coc. Do vay, Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cau caa nguyén don vé tra lai sé tién coc 1a ¢ can
cu.

[7] Nguyén don khang céo nhung khong cung cap dugc chiing cir ndo chung
minh cho yéu cau khang cao cua minh la c6 can ct nén khang cao nguyén don khong
duoc chap nhan.,

[8] D& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
Ia phu hop.

[9] Vé an phi dan sy phidc thaim: Puong sy phai chiu theo quy dinh cua phép
luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 148; khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 Bo luat T6 tung dan su;

- Can ot Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang céo cua nguyén don Cong ty TNHH K.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 71/2022/DS-ST ngay 28 thang 7 ndm
2022 cta Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phac thim: Cong ty TNHH K phai chiu s6 tién 300.000
dong (ba trim nghin dong) dugc khau trir vao tién tam ung &n phi phic thim da nop
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0001748 ngay 08 thang 8 nam 2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (do 6ng
Thai Hoai Dnop thay).

Bén an phuc tham ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Tha Dau Mét;

- TAND thanh phd Thu Dau Mat;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mdng Tuyét



