VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOI CAO Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 32/HD-VKSTC Ha Noi, ngay 26 thdng 8 nim 2021
HUONG DAN

Mot s6 ndi dung trong kiém sat viéc giai quyét cic vu 4n
tranh chap quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha

Thoi gian qua, hoat dong kiém sat viéc giai quyét cdc vu 4n tranh chap quyén
sir dung dét, tranh chip quyén sé hitu nha (ai 13 ngudi c6 quyén st dung dat; ai la
ngu'orl c6 quyén sé hiru nha hoic ai la ngu'ﬁari c¢6 quyén s& hitu nha & gan lién véi
quyén sir dung d4t) da dat dugc mot s6 két qua tich cyc nhu phat h1en duoc nhleu
vl pham trong viéc giai quyét vu 4n ciia Toa 4n, ddc biét la vi pham vé ndi dung; so
luong va chat lugng khang nghi, kién nghl tang. Tuy nhién, day la cac tranh chap
phuc tap lién quan dén nhiéu chinh sich vé nha, dat va vin ban phap luat qua cac
tho1 ky Thuc tién kiém sét viéc giai quyet c4c vu 4n cho thay con mdt s6 ban an
quyét dinh trong d6 c6 ca ban én, quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat bi Toa an cap
tren huy, stra; ca bié€t c6 vu an xét xu nhiéu lan, qua nhiéu cap ma nguyén nhan chu
yeu do viéc danh gia chimg ctr va ap dung phép ludt chua chinh xac.

Pé nang cao chat ]uong kiém sat viéc giai quyét cac vu an tranh chép quyén si.’r
dung dat, tranh chap quyen s& hitu nha hodc quyén s& hitu nha gin lién véi quyen
su dung d4t, Vién kiém sat nhan dan toi cao (VKSNDTC) huong dan mot s6 noi
dung dé cac Kiém sat vién, cong chirc van dung, thuc hién, cu thé nhu sau:

I. MOT SO VAN PE VE TO TUNG

1. Xac dinh nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an

Viéc xac dinh nguo1 co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an tranh chap
quyén sit dung dat, quyén s hitu nha can luu ¥ mot so trudong hop sau day:

- Truong hop gidy chimg nhan quyén str dung (GCNQSD) dat; giay ching
nhan quyén s& hitu (GCNQSH) nha hodc GCNQSD dat, quyén s& hiru nha & va tai
san gan lién vaéi dat duoc cép cho hd gia dinh (Vi du: Ho 6ng Nguyén Van A) thi
phai cin ctt vao hd khu tai thoi diém duge cap GCNQSD dat; GCNQSH nha hodc
GCNQSD dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat dé x4c dinh céc

thanh vién trong hd c6 tén trong hd khau la nguoi cé quyén lo1, nghia vu lién quan.

- Trudng hop nha, dat tranh chap dang do ngudi khéc truc tiép quan ly, su

dung hodc dang cho thue, thé chap tai ngan hang thi khi giai quyét vu an, nguoi
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dang quén 1y, st dung, dang thué, ngan hang dang nhan thé chap nha, dat duoc xac
dinh 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Trudng hop dét tranh chip c¢6 mdt phan dién tich nim trong GCNQSD dat
ciia bén thir ba, ngoai GCNQSD dét di cap cho nguyén don hodc bi don thi phai
x4c dinh bén thir ba 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Trudng hop dat tranh chap ma GCNQSD dat da cap cho nguyén don hoic bi
don nhung theo ho so dia chinh trudc d6 do ngudi khac ké khai, ding ky trén sO
muc ké hoic sd dia chinh...thi nguoi ké khai, nguoi ding ky trén s6 muc ké, s6 dia
chinh duoc xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Trudng hop vu 4n c6 duong su yéu cau Toa an hity GCNQSD dat d cap thi
co quan da cap GCNQSD dAt duoc xac dinh 1a ngudi ¢b quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Piéu 34 Bo luét t6 tung dan sy (BLTTDS)
nam 2015.

2. Thoti hiéu khaoi kién

Vu 4n c6 ndi dung tranh chép ai 1a nguoi cé quyén sir dung dat, ai 1a nguoi co
quyén sd hittu nha khong ap dung thoi hiéu khot kién theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 155 B0 luat dan sy (BLDS) nam 2015.

3. Diéu kién thu Iy vu 4n

3.1. Péi véi vu dn tranh chap quyén sir dung dit

Khi kiém sét viéc thu ly vu 4n, Kiém sat vién phai kiém tra tai liéu, chung cu
d& dam bao tranh chip da duogc hoa giai tai Uy ban nhan dan (UBND) cap xd theo
Pidu 202 Luat DAt dai nim 2013 va Piéu 88 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ctia Luat Dat dai
(Nghi dinh s6 43/2014); néu UBND cap xa hoa giai nhung khong thanh thi Toa 4n
moi duoce thu ly vu an.

3.2. Doi véi tranh chap quyén sé hivu nha

Hoa giai tai UBND cép xa khong phai 1a diéu kién bat budc dé Toa an thu ly vu
an.

4. Thaim quyén giai quyét vu an

4.1. Doi véi vu dn tranh chap quyén siv dung dit

Tham quyén giai quyét tranh chap vé quyén str dung dat ctia Toa 4n dugce xac
dinh & thoi diém thu 1y vu 4n, nhiing tinh tiét phat sinh sau khi thy Iy nhu dugc cap

GCNQSD dit hay hiy GCNQSD dét da cap...khong lam thay d6i tham quyén giai
quyét tranh chép da duoc xac dinh ¢ thoi diém thu 1y... Viée xac dinh tham quyén
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o141 quyet VU an cin cir vao BLTTDS c6 hiéu luc & thoi diém thu ly vu 4n; dic biét

lvu ¥ thAm quyén giai quyét tranh chap dat dai theo quy dinh cta Luat Pt dai nam
2013 va BLTTDS nam 2015 nhu sau:

a/ Tham quyén theo loai viéc:

- Tranh chip dat dai ma duong sy c6 GCNQSD d4t hodc cé mot trong cac loal
oidy to quy dinh tai Piéu 100 Luat P4t dai nim 2013 va Piéu 18 Nghi dinh s6
43/2014 thi thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n.

- Tranh chap dat dai ma duong su khong co GCNQSD dat hodc khong c6 mot
trong cac loal gidy to quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013 va Piéu 18
Nghi dinh s6 43/2014 thi duong su duoc luya chon mdt trong hai hinh thirc giai
quyét tranh chap dat dai sau day:

+ Nop don yéu cau giai quyét tranh chép tai UBND cap co tham quyén theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

+ Khéi kién tai Toa 4n nhan dan (TAND) co thAm quyén theo quy dinh cua
phap luat vé t tung dén su.

Vi du: Ong A va 6ng B tranh chap méanh dat c¢6 dién tich 90m?, nguon goc dat
la dat khai hoang, chua co GCNQSD dat va cling khong c6 loai gidy tO nao theo
quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai nim 2013. Viéc tranh chap di qua thu tuc hoa
gial tai UBND x4 noi c¢6 dat tranh chap nhu‘ng hoa giai khong thanh. Nhu vay, ong
A c6 thé yéu cau UBND giai quyét tranh chap hogc khéi kién tai TAND.

b/ Thim quyen theo lénh tho:

Toa 4n noi ¢ bat ddng san cé tham quyén giai quyét theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 39 BLTTDS niam 2015.

Luu y: Néu tranh chp dit dai c6 nhiéu thira, dién tich khac nhau & nhiéu dia
phuong khac nhau thi nguyén don co thé yéu cau Toa 4n noi ¢ mdt trong céac thira
dt giai quyét (diém i khoan 1 Diéu 40 BLTTDS nam 2015).

4.2. Déi véi vu dn tranh chap quyén s¢ hitu nha

a/ Tham quyén theo loai viéc:

Tham quyén glal quyét tranh chap quyén s& hitu nha ducrc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 BLTTDS niam 2015. Tranh chap vé quyén s& hitu nha &

thudc s& hitu cta td chirc, ca nhan do TAND giai quyét theo quy dinh tai khoan |
Piéu 177 Luat Nha & nam 2014,

b/Thdam quyén theo lanh tho:
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Tham quyén giai quyét tranh chap quyén sé hiru nha duoc xé4c dinh theo quy
dinh tai Diéu 39, Piéu 40 BLTTDS nim 2015, theo d6 Tda 4n noi ¢6 nha & 1a Toa
4n c6 thAm quyén giai quyét tranh chap.

Trudng hop déi tuong tranh chap 1a nhiéu nha & thudc nhiéu dia phuong khéc
nhau thi nguyén don c6 the yéu cau Toa an noi ¢ mdt trong cac nha ¢ giai quyét.

Trudng hop ddi tuong tranh chip bao gdm ca nha & va cac bat dong san khac
thi nguyén don c6 quyén yéu cau Tda 4n noi c6 mdt trong céc bat dong san giai quyet.

I. MOT SO VAN PE LUU Y KHI KIEM SAT GIAI QUYET VE NOI
DUNG VU AN TRANH CHAP QUYEN SU DUNG PAT

1. Mot s6 van dé luu y khi nghién ciru ho so vu 4n
1.1. Xem xét, danh gia tai licu, chwng cw

Khi xem xét, danh gi4 tai liéu, chimg ctr dé xac dinh dat thudc quyén stir dung
cua ai, Kiém sat vién, cong chirc can luu y d6i véi timg trudong hop dat da duoc cap
GCNQSD va dat chua dugc cap GCNQSD, cu thé nhu sau:

- Trudong hop dat da dugce cap GCNQSD dat thi can kiém tra céc gidy to vé
dat dai kém theo tai liéu trong hd so quéan ly dat; sy bién dong dién tich giita
GCNQSD dét va dién tich dat thuc té. VIE‘:C ké khai, dang ky Va thuc hién nghia vu
véi Nha nude; v kién cua chinh quyen dia phuong vé ngudn gdc dat; qué trinh
quan ly, st dung, viec cap GCNQSD dat c6 dung quy dinh cua phap [uat. Trén co
s& do, xac dinh tinh xac thuc cua cac tai liéu cap GCNQSD dat lam can ctr két

luin dét tranh chip thudc quyén st dung cua ai, cb chdp nhén yéu cau huy
GCNQSD dat khong.

- Béi voi dat chua duoc cép gidy GCNQSD d4t thi can xem xét dat c6 mét
trong cac glay t& quy dinh tai Diéu 100 Luat Pat dai nim 2013 hay khong, ner gidy
td vé quyén sir dung dat trudce ngay 15/10/1993 do co quan c6 tham quyén cap trong
qua trinh thuc hién chinh sach dat dai ctia Nha nudc qua cac thoi ky (quy dinh tai
Piéu 18 Nghi dinh 43/2014); gidy to vé quyén st dung dat do co quan c6 thAm
quyén thudc ché do cii cap cho nguoi st dung dit (quy dinh tai Piéu 15 Thong tu
02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua BS Tai nguyén va Mo1 truong quy dinh
chi tiét mot so diéu ctia Nghi dinh s6 43/2014); céc gidy to hop phap vé thira ké, tang
cho, chuyén nhuong quyén su dung dat. . Ngoai ra, chu y dén céc tai liéu, ching cu
khac nhu 101 khat nguoi lam ching, xdc nhan cua nhitng nguo1 biét vé su viéc. Néu
con van dé chua ré hodc mau thuan thi yéu cau Toa an (giai doan so tham) hoic truc
tiép yéu cau (khi thuc hién thAm quyén khang nghi) xdc minh, thu thip bo sung
chimg ctr, d6i chit, x4c minh 10i khai ctia nhitng ho lién ké dién tich dat tranh chap.

1.2. Xem xét nguon goc, hién trang va qud trinh siv dung dat tranh chap



- Vé nguén géc dat tranh chdp: Xem xét can cir xac dinh nguodn goc tao
lap d4t tranh chip nhu dat khai hoang, dugc ting cho, thira ké, chuyén
nhuong....Viéc xac minh ngudn gbc dat 1a co s& quan trong cho viéc xdc dinh
quyén st dung dat thudc vé ai va ciing la mdot trong nhitng cdn cu can thiét dé
xem x6t vé trinh tu, thu tuc, ndi dung viéc cép GCNQSD dat cua co quan Nha
nude c6 tham quyeén.

- Vé hién trang dat tranh chdp: Viéc sit dung dat on dinh duge xédc dinh
trén co sO cac cin cr quy dinh tai Didu 21 Nghi dinh s6 43/2014, cac gidy to
chtng minh viée sit dung dét on dinh quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh
43/2014. Lam ro viéc thay d6i dién tich, thay doi ngudi ké khai ding ky qua céc
thoi k¥, néu c6 thi 1y do vi sao. Y kién cia nguoi da ding tén ké khai déng ky dat
tranh chip nhu thé nao. Céc tai lidu lién quan dén thdm dinh, do dac, dinh gié tai
san tranh chap nham xéc dinh dung thuc trang, vi tri, gia tri dat.

- Vé qua trinh sir dung dat tranh chdp: Luu y d6i voi két qua xac minh vé
qua trinh quan ly, su dung, ngudi truc tiép quan ly, sir dung dat. Thoi gian st dung,
cong suc dong gop dau tu, duy tri, cai tao quyén st dung dat, viéc tao 1ap, hinh
thanh cac vat kién tric, cay trong trén dat, viéc thuc hién quyén va nghla vu cua
ngudi st dung dat. Trudong hop dat khong duge quan ly, st dung thi can phai xac
dinh r6 nguyén nhan.

1.3. Xdc dinh ranh giéi dat

Ranh 2161 duoc xac dinh theo hién trang quan ly, su dung va két qua chinh
Iy khi cap GCNQSD dat. Viéc x4c dinh ranh giéi thira dat cung duoc thé hién theo
ban do dia chinh cua dia phuong. Khi x4c dinh ranh gidi, can luu y cac sy vat
thuong duogc dung lam ranh gidi nhu mong tuong, hang cay; xac dinh chung ton tai
tir thoi diém nao, két hop véi viée xem xét, thim dinh vé t can, kich thude, viéc
bién dong theo S6 dia chinh qua céc thoi ky hodc do quy hoach méc gidi giao thong.

1.4. Péi véi trwong hop tranh chip do chi si dung dat cii doi lai quyén siv
dung dit nguwoi khdc dang quan ly, s dung |

Tranh chéap quyén sir dung dat & dang nay thuong do chu sir dung dat ban dau
mudn 14y lai dat dd duoc dich chuyén cho ngudi khac st dung vi nhiéu 1y do khéc
nhau. Luat D4t dai nim 1993 quy dinh nguyén tac chung 1a “Nha nuée khéng thira
nhan viée doi lai dat da dwoc giao theo quy dinh cia Nha nudc cho nguoi khdc si
dung trong qud trinh thuc hién cdc chinh sdach dat dai cua Nha nuée Viét Nam dén
chu cong hoa, Chinh phu cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha
nuée Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam”. Nhu vay, Nha nudc khong chap nhan
viee doi lai dit cia chi cil néu dat d6 da dugc Nha nudce giao cho nguoi khac st
dung trén co s cac quy dinh cu thé cia Nha nude qua cac thoi ky. Tuy nhién, doi
véi dat duoc chuyén giao cho nguoi khac thdng qua viée cho thué, cho muon hoic
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bi chiém dung... thi chu st dung dat cii van c6 quyén doi lai phan dat ctia minh nén
ngoai viéc can luu y nhitng ndi dung ¢ myc 1.1 phan nay thi khi giai quyét loai tranh
chap nay cling can luu y céc truong hop sau:

- Truong hop dat da dugc cap GCNQSD d4t theo Luat Pat dai nam 1987,
Luat Pat dai nam 1993, Luat P4t dai nim 2003, Luat DAt dai ndm 2013 va céc van
ban phap luat khac co llen quan cho ngum dang su dung dat, nay chu dét cii tranh
chép quyén st dung dAt can 1am rd thoi diém st dung dat ctia nguoi st dung dat cu
va nguol dang su dung dat, ai 1a nguoi dimg tén ké khai ding ky va duoc cap
GCNQSD dét; cin ¢t phap ly dé dugc cap GCNQSD dat; y kién ctia co quan cé
thAm quyén cdp GCNQSD dit dé 1am rd viéc cap GCNQSD dat ¢ dung phép luat
khong. Néu c6 co s xéac dinh viéc cap GCNQSD dat cho nguoi dang st dung dat
thuc té 1a ding trong khi ngudi st dung dat cii khong ké khai, khong thuc hién
quyén quan ly, st dung cia chu st dung dat thi yéu cau doi dat ciia nguoi sir dung
dat cli khéng dugc chap nhan. Tuy nhién, cling can luu ¥ hanh vi chiém dung dat
ctia ngudi khac cho du di duge cap GCNQSD dat cling khong duge cong nhan.

- Trudng hop dat chua dugc cap GCNQSD dat thi can xé4c dinh thoi gian st
dung dat ctia cac bén, ngudi sir dung dat cii da tir bo quyén str dung dat ciia minh
trong hoan canh nao va tur thoi gian nao. Déc biét luu y truong hop nguoi dang su
dung dat thuc té da sir dung lién tuc trong thoi gian dai; da ké khai, dang ky va
dugc ding tén trong SO ding ky rudng dat hoic S6 dia chinh trong khi nguoi sir
dung dat cti khong truc tiép su dung, khong ké khai, khong dung tén trong SO dang
ky rudng dat hodc Sd dia chinh; khong thuc hién quyén quén ly, st dung cua chu
su dung dat dé lam cin cir xem xét, xac dinh quyén su dung dat co thudc vé nguol
dang str dung dat trén thuc té hay khong va xem xét viéc cong nhan quyén str dung
d4t cho ngudi co cong tao lap quyén st dung dat hop phép hodc ngudi thira ké cla
ho cho du ho khong c6 GCNQSD dat.

1.5. Vé dp dung phdp luit dé giai quyét tranh chap

Tranh chap quyén st dung dat ¢ lién quan dén nhiéu chinh sach, phap luat tai
nhiéu giai doan khéc nhau va & c4c dia phuong khic nhau nén khi kiém sat viéc
oidi quyét cac vu 4n nay, Kiém sat vién, cong chirc can chi y x4c dinh vin ban
phap luat dugc ap dung cho phu hop.

Vi du: D61 v6i cac tranh chép thu ly sau ngay 01/7/2014, vé thu tuc giai quyét
vu an phai ap dung Luat PAt dai nim 2013 va BLTTDS ¢6 hiéu luc tai thoi diém
thu 1y vu 4n. Tuy nhién, dé giai quyét ndi dung tranh chap, Toa 4n phai 4p dung
phap luat vé dan su, dat dai, nha & va phap luat c6 lién quan khéc tai thoi diém phat
sinh quan hé phap luit ma duong su ¢ tranh chap. Tuc 13 tly timg quan hé cu thé,
cac quy dinh cta Luat DAt dai ndm 1987, Luat Pat dai nam 1993 (stra doi, bo sung
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cdc nam 1998, 2001), Luat Pat dai nam 2003, Luat Dat dai nam 2013, tham chi la
cac vin ban quy dinh vé dat dai tir truée ndm 1987 dé giai quyét tranh chap.

2. Nhirng vi pham phd bién trong viéc gidi quyét vu 4n tranh chap
quyén sir dung dat

Qua thuc tién kiém sat giai quyét cc vu 4n tranh chap quyén st dung dat
ctia Toa 4n, ¢ mot sd vi pham pho bién d3 duoc Vién kiém sat phéat hién va thuc
hién quyén kién nghi, khang nghi, d6 1a:

2.1. Khéng xdc dinh ding, dit ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong L tranh chap véi 6ng T 450m? dét tai xa B, thanh phd V, tinh NA. Ong
L trinh bdy nim 1996, 6ng nhén chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin Q 1.300m?
dat, hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong, 6ng chua 1am thu tuc sang tén nhung da
¢ tén trong sO dia chinh, 6ng van st dung phan dat nay tir khi nhan chuyén
nhuong; nam 2000, 6ng L c¢6 ddi mot phan dién tich dat cho hd ong B4 Vian G lay
pﬁﬁn dat triing dé dao ao. Nay ong T duoc cﬁp GCNQSD dat c6 550m? dét cia ong,
va c6 ca phan dat ao la khong dung. Ong T khai dng duoc bd me tang cho khoang
720m? dat tai xa B giap v4i phan dat cua hd éng L; qua trinh st dung 6ng nhan
chuyén nhuong thém cua ba Lé Thi V mot phén dién tich dat nhung hai bén chi
lam gidy tay va khong do dac cu thé; nam 2013, ong ké khai va dugc cap
GCNQSD dat toan bo dién tich 1a 1.200m?.

Tda 4n cap so tham xét xir cong nhén quyén stir dung dat cho ho 6ng T theo
GCNQSD dat cap nam 2013. Tuy nhién, theo x4c nhin ciia UBND x4 B thi thoi
diém ké khai xin cap GCNQSD dit, 6ng T ké khai ngudn gdc dat xin cip 1a duoc
thira ké nhung Toa 4n cip so thim khéng dua ba V, 6ng G, 6ng Q tham gia td tung
vOl tu cach la nhu.'ng ngum cd quyén loi, nghla vu lién quan trong vu an dé xac
minh, 1am rd nguon goc qua trinh str dung dét tranh chép ctia céc bén 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.

Vi vi pham trén ciia Toa an cap so tham, Toa an cap phuc tham da huy ban
an so tham, giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh.

2.2. Khong xem xét, danh gid day di, toan dién tai liéu, chirng cir nén két
[udn khong phit hop véi tinh tiét khdch quan ciia vu dn:

Vi du: Vu én “Tranh chdp quyén sir dung dat” gitta 6ng Nguyén Vin K va
ong Nguyén Hong M.

Ong K nhén chuyén nhuong quyén si dung dat cua ong Tran Vin V. Dat
ctia ong K lién ké dat cua ong M. Ong K khoi kién yéu cau dong M tra lai dién tich
dat 5,84m? va phan mai (le) nho ra trén khoang khéng giira hai hd vi cho ring dién
tich 5,84m? 12 do 6ng M lan chiém, con phan méi le 14 ctia nha éng M da x4y I4n
sang khoang khong dat nha éng. Tuy nhién, ong M xac dinh 6ng xady nha tir ndm
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1993 ¢ ca phan mai nho ra va st dung tir d6 dén nay, chinh quyén dia phuong biét
nhung khéng c6 y kién gi, con phan dét 5,84m? 1a dat cia ba DS Thi O cho thém gia
dinh 6ng khi 6ng nhan chuyén nhugng dit ctia ba O nén 6ng khong dong v tra lai.

Theo xac nhan cia UBND huyén T va Bién ban kiém tra hién trang dat cia
ho 6ng M va ho dng K thé hién: Phan dat 6ng M hién dang st dung c6 dién tich do
thuc té 12 106,6m?, trong d6 phan dat 1an sang h ong K 13 5,84m?. Nguon goc dat
do 6ng M nhén chuyén nhuong tir ba O va hién van chua dugc cap GCNQSD dat.
Phin dién tich d4t ctia ho éng K do thuc té 1a 102,54m? (bao gom ca hanh lang
giao thong) do 6ng K nhan chuyén nhuong tir hd dng V, phan dat nay trude day la
duong di cii cua khu 12, xa H; nam 1989, xd m¢ duong di mo1 duong ct khong
con st dung nén UBND xa H da xin chuyén doi muc dich dé cap cho cac hd dan c6
thu tién st dung trong dé cé hd dng V. Sau khi dugc cép, ong V chuyén nhuong cho
vo chdng 6ng K. Theo x4c nhén cta can b dia chinh xd H thi qua trinh 14p ho so
chp GCNQSD d4t nam 2003 cho ho 6ng V da khéong di kiém tra thuc dia ma do cén
bd tu lap Bién ban kiém tra thuc dia va tu ky thay 02 ho lién ké trong d6 cé hd ong
M nén 6ng M khong biét viéc éng V duoc cap ca phan dat 6ng M dang st dung. Su
viée da duoc két luan tai Cong vin so 181 ngay 31/10/1996 ciia UBND huyén T.

Nhu vay, hd 6ng V duoc giao dat tir ndm 2003 va duoc c:ip GCNQSD dat
nam 2006 nhung ong M st dung dat va xﬁy toan bd cong trinh nha tur nam 1993
trong d6 c6 ca phan dat xac dinh 14n chiém. Ong V duoc cap dat sau khi 6ng M
Xay dtrng, dit duoc cap gdm ca phan dién tich ngudi khdc dang st dung, qua trinh
oiao dat lai khong ban giao trén thuc té, khong do dac thuc dia va ky gidp ranh nén
viéc 1ap hd so cdp GCNQSD dit cho hd 6ng V 1a chua bao dam ding trinh ty, thi
tuc quy dinh. Vl vay, viéc xé4c dinh 6ng M lan chiém dat cua ong V la chua thoa
dang. Toa an cip so thdm chua xem xét, x4c minh 18 vé nguon goc qua trinh su
dung dat cta céc ben ma chi cin ¢t vao viée duong su di dugc cap GCNQSD dat
trong khi hd so cap GCNQSD dat cho cac duong su chua dam bao dung trinh tu,
thi tuc quy dinh dé cong nhan quyén st dung dat cho dng K 1a khong c6 can c.

Tda 4n cip phuc tham da hiy ban 4n so thAm, giao Toa an so tham xét xir so
tham lai dé bao dam quyén loi hop phép cho dng M.

2.3. Khéong tién hanh tham dinh tai cho ddn dén tuyén ban dn khong thée
thi hanh an:
Vi du: Vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat’ gitta dng Lé Trong H va ong
Pinh Van L tai xa Q, huyén T, tinh P. |
‘Ong H trinh bay dién tich 920m? dét 6ng duogc cip GCNQSD dét tir ndm
2016, thang 3/2017 6ng phat hién hd ong L da lAn chiém cta o6ng dién tich 350m?
nén khoi kién yéu cau Toa an bude 6ng L phai tra lai dién tich dat nay. Ong L khai
phan dat tranh chap la do ong d6i mot phan dién tich dat cho 6ng Nguyén Vin Q



ldy phén dat c6 ca ao dé canh tac va st dung phan dat ndy tr trude khi dng H duoc
cdp GCNQSD dét. Ong Q x4c nhan c6 dbi cho 6ng L mot phan dién tich dat ao va
c6 phén lién k& véi dit nha éng H, ranh gidi gita cac phan dat 1a c4c bui dudi van
c6 tir khi éng Q st dung, trén dat van con mot s6 cdy an qua do dng Q trong.

Toa 4n cap so thAm xét xr chap nhan yéu cau khdi kién cia 6ng H, tuyén
budc dng L tra lai dat cho 6ng H. Sau khi xét x{r so tham, ong L c6 don khang céo
cho rang phan dat tranh chap dng khong lan chiém, dién tich dét st dung thuc té
cua ho Ong H thira so vé6i dién tich trong GCNQSD dét. Toa 4n cap phiic tham xéc
dinh viéc cdp GCNQSD dat cho hd 6ng H 1a ding quy dinh cua phap luat, ong L
khong c6 cin cir xac dinh quyén st dung dit hop phép dbi v6i phan dat tranh chép
nén quyét dinh khong chap nhan khang céo cua 6ng L, gilt nguyén ban 4n so tham.

Qué trinh giai quyét, Toa 4n cap so tham va Toa 4n cap phic tham déu
khong tién hanh thdm dinh tai chd, do dac dé xac dinh cu thé dién tich st dung
thuc té ctia ho 6ng H so véi dién tich duge cap trong GCNQSD dat; x4c dinh dién
tich, ranh gidi, méc gidi clia phan dat tranh chép trong téng s6 dién tich dat cua
ong H vodi cac ho lién ké, trong d6 cd hd ong L; xac minh vé qué trinh doi dat, su
dung dat cta ong L va 6ng Q, ¥ kién cta co quan c6 tham quyén cua dia phuong ma
chi cin ¢t vaio GCNQSD dit da cip cho 6ng H dé budc ong L tra lai dat; dong thoi
khong xéc dinh rd tir can ctia phan dat tranh chap dan dén khong thi hanh 4n dugc.

Chi cuc Thi hanh an huyén T c6 van ban kién nghi xem xét theo thu tuc
gidm doc tham d6i véi quyét dinh cia cdc ban 4n so tham, phiic tham do khong xéc
dinh duoc ranh gidi, vi tri dién tich dat phai to chic thi hanh an.

Vu an da duoc khang nghi va xét xu theo thu tuc giam d6c tham hty ban 4n
phuc tham, ban an so tham, giao Toa an cap so tham xet xu lai.

2.4. Gidi quyét tranh chdp vwot qud yéu cau khdi kién ctia dwong su:

Vi du: Vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat” gitta vo chong dng Tran Ngoc
H, ba Vuong Thi N véi vo chong dng Nguyén Van C, ba Hoang Thi V.

Vo chéng 6ng H, ba N khoi kién yéu cau Toa an budc vo chfjng s’f“mg C,baV
tra lai 15m? dat da lan chiém & phia sau (phia Bong) giap vol dat vo chong ¢ ong @2
Ngay 01/6/2012, Toa an da to6 chic phién hop kiém tra viéc glao nop, tiép can,
cong khai chung cir va hoa giai, cac duong su khong thong nhat dugc viéc giai
quyét tranh chap. Sau phlen hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
clr va hoa giai, ba N bo sung yéu cau khoi kién, yeu cau 6ng C, ba V phai tra lai
cho ba phan dat ma ong C,ba V da lan chiém c6 tong dién tich la 40, Im?. Toa 4n
cap so tham khong tién hdl‘lh cac thu tuc thu 1y bo sung yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khéng yéu cau nguyén don nop tién tam tng 4n phi d6i voi phan yéu
cau bd sung ma da thu 1y va giai quyét vu 4n chap nhan yéu cau khdi kién cua
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nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don dién tich dat 40,1m2, budc
nguyen don nop 4an phi d6i voi yéu cau khai k1en bo sung la giai quyét vugt qué

yéu cau khoi kién cua nguyen don, vi pham vé thu tuc t tung quy dinh tai khoan
| Biéu 5, Piéu 195 va DPiéu 196 BLTTDS nim 2015.

Tda 4n da xét x{r chap nhén yéu cau khaoi kién cua nguyén don budc bi don
tra lai dién tich 40,1m? dat tranh chép la co can ch d6i voi vi pham vé td tung
khéng tién hanh cac thu tuc thu ly bo sung yéu cau khoi kién cuia nguyen don,
khong yéu cau nguyén don nop tién tam g an phi dbi véi phan yeu cau bd sung,
khi xét xir ban 4n so tham d& budc nguyén don phai ndp an phi ddi véi yéu cau
khoi kién bo sung. Do vay, vi pham nay da duoc Vién kiém sat téng hop dé ban
hanh kién nghij yéu cau Toa an khéc phuc vi pham.

2.5. Khong xem xét cong svrc quan ly, duy tri, ton tao lam ting gid tri QSD dat:

Vi du: Vu én “Tranh chdp quyén sir dung dar” gitta ba Nghiém Ngoc T va
ong Nghiém Xuan C.

Ba T cho rang phan dat tranh chép 1a do ba gui tién tir nuéc ngoai vé nho
ong C mua va ding tén hd. Ong C x4c dinh trong d6 chi c6 mot phan tién cia ba T
con lai 1a ctia vo chong dng. Pong thoi qué trinh str dung dat tir ndm 2007 dén khi
tranh chap 1a ndm 2015 6ng da cai tao, dd dat vi trudce day d() la phan dét trung. Do
ong C khong cO co sO chirng minh mlnh cO dong g()p vao sb tién mua dat trong khi
ba T cung cap du tai liéu ching minh sd tién giri vé cho 6ng C phu hcrp vO1 gia tri
thira dat khi nhan chuyén nhuong va xac nhéan cta 6ng C khi nhén tién cé ndi dung
nhan tién ho ba T dé mua dat. Do vdy, Toa an cip so thdm va Toda 4n cép phic
tham budc dng C tra lai phan dat tranh chap cho ba T.

Cac ta1 liu trong ho so vu 4n nhu: bién ban dinh gia, bién ban xem xét hién
trang dat tranh chap va tai liéu x4c minh tai dia phwong déu thé hién dit trude day
la phan dat triing, c6 ca ao nhung qua trinh st dung da dugc 6ng C do dat, lap ao,
trong cdy, cai tao 1am ting gié tri thira dat; ba T thira nhin di nho 6 ong C dung tén
va quan ly, st dung gitip phan dat nhung khi giai quyét vu 4n Toa 4n chi bude & ong
C tra lai dat cho ba T ma khong xem xét cong sirc quan 1y, duy tri, tdn tao 1am tang
gid tri ctia thira dat cua 6ng C 1a khéng bio dam quyeén loi ctia 6ng C.

V&i vi pham nay, Ban 4n phtc tham da bi khang nghi va xét xu theo thu tuc
giam doc tham, hily ban 4n dan sy phtc tham, hily ban 4n dan su so tham giao Toa
an so tham giai quyét lai vu 4n theo hudng xac dinh phan cong stic trong viée quan
ly, ton tao va lam tang gi4 tri thira dat cho 6ng C.

I[II. MOT SO VAN PE LUU Y KHI KIEM SAT GIAI QUYET VE NOI
DUNG VU AN TRANH CHAP SO HU'U NHA

1. Mot so van deé luwu y khi nghién c¢iu ho so vu an



i il

Vu 4n tranh chap quyén s& hitu nha & ¢ nhi"mg dﬁc thu riéng, nhiéu
trucrng hop ngum chu nha thuc sy khong cé day du gidy to vé s& hitu nha do bi
mat trong chién tranh, cap phat ctia chinh quyén khéng kip thoi. Khi nghién
ctru ho so loai 4n nay can chu y thuc hién nhitng viéc sau:

- Nghién cuu don khoi kién cua dwong sw: Xac dinh thim quyén giai
quyét vu 4n theo diém c khoan 1 Piéu 39 BLTTDS nim 2015, trén co s& d6
x4c dinh cac vin ban phéap luat ap dung dé giai quyét vu 4n.

- Kiém sat tinh hop phdp, day du, khdch quan cua cdc tai liéu, chirng cir
co trong hé so vu dn theo quy dinh tai cdc diéu 93, 95 va 97 BLTTDS ndam 2015.
Cac tai liéu, ching ct duoc thu thap ¢ giai doan so tham, gf’im don khoi kién,
céc tai lidu, ching c duong su giao ndp, do Toa 4n thu thap... lién quan dén
d6i twong tranh chép 1a rat can thiét dé cé co s& danh gia chimg cr trong qué
trinh giai quyét vu an.

+ Tai liéu do dwong sw cung cap cho Toa an: GCNQSH nha xac dinh ai 1a
nguol dung tén; gidy x4c nhin cia co quan Nha nudc cé lién quan; céc tai liéu
vé viéc thue hién quyén, nghia vu ctia nguoi quan ly, sir dung nha.

+ Cdc tai liéu, chitng cir do Toa dn tién hanh thu thdp: Trudong hop tai
liéu, ching ctr do duong su cung cip chua du dé giai quyét vu an, Toa an cé
quyén yéu cau duong su hodc co quan, t6 chirc dang luu gitt tai lidu, ching cr
cung cap cho Toa an dé c6 co sd giai quyét vu an.

Truong hop xac dinh tai liéu, ching ctr do duong su cung cap, do Toa an
thu thap chua du cin et giai quyét vu an, xét thdy can phai xac minh, thu thap thém
ching ctr dé bao dam cho viéc giai quyét vu 4n kip thoi, ding phap luat thi Kiém
sat vién ban hanh van ban yéu cau Toa 4n xdc minh, thu thap chimg cir theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 58 BLTTDS nam 2015, Piéu 22 Thong tu lién tich sb
02/2016/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay 31/8/2016 quy dinh vé quan hé phdi
hop gitta VKSND va TAND trong viéc thi hanh mot sO quy dinh cua BLTTDS.
Vién kiém sét thuong yéu cau Toa an thu thap bd sung céc tai liéu, chimg ¢l 1a ho
so vé viée cap GCNQSH nha; v kién ciia co quan quéan 1y Nha nude tai dia phuong
vé qué trinh quan 1y, st dung nha; nhitng bién dong vé nha dat; viéc thuc hién
nghia vu tai chinh véi Nha nudc; v kién ctia nhitng ngudi song cung dia phuong
noi ¢6 nha tranh chap...

Khi nghién ctru, danh gia tai liéu, ching cu can phan biét nha tranh chép
da duogc cap GCNQSH nha hay chua duoc cap GCNQSH nha.

+ Truong hop nha & chua duge cap GCNQSH nha, can lam rd céc van dé
vé nguon goc nha tranh chap thong qua viée xem xét cac ban tu khai, bién ban
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ghi 101 khai va d6i chiéu véi cac y kién, vin ban, tai liéu cia co quan quén ly
nha & noi cé nha tranh chap.

+ Trudng hop nha & di dugc cdp GCNQSH nha can xem xét hd so cap
GCNQSH nha va dbi chiéu vé6i cac quy dinh cua phép luat vé nha & trong ung
v6i ting thoi diém dé lam rd viéc cap GCNQSH nha c6 ding quy dinh cia phép
luat tai thoi diém cap GCNQSH nha khéng.

+ P&i v6i céc truong hop nha & chua duge cap GCNQSH nha hodc da
dugc cdp GCNQSH nha déu can phai nghién ctru k¥ céc tai liéu xac dinh qua
trinh quan 1y, ding ky quyén sé hitu, nhiing bién dong lam thay d6i quyén sé
hitu cling nhu gia tri can nha, viéc ké khai str dung, thuc hién nghia vu thué vai
Nha nude hang nam; cong sic bao quan, ton tao nha; yeu cau, vy kién, nguyén
vong ctia cdc bén, két qua dinh gia, vi tri, hién trang nha. Ngoai ra, doi chiéu véi
cac v kién, vin ban, tai liéu clia co quan quan ly nha ¢ dia phuong vé thoi gian
quan ly, st dung nha cua duong su, cac van ban phap luat vé nha & tuong Ung
v6i timg thoi diém dé 1am cédn cir x4c dinh quyén s& hitu.

2. Nhitng vi pham pho bién trong viéc giai quyét vu an tranh chap
quyén s& hiru nha

Qué trinh kiém sat viéc giai quyét cic vu 4n tranh chap quyén s& hitu nha,
Vién kiém sat cdc cip da phat hién mét sd vi pham pho bién ciia Toa 4n va da thuc
hién quyén kién nghi, khang nghi theo quy dinh, d6 la:

2.1. Xdc dinh khéng day di nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Vi du: Vu an “Tranh chdp doi nha” gitta nguyén don 1a cu Tran Van H véi bi
don la 6ng L€ Van V.

Cu H trinh bay nha dt tai s6 39 dudng Y, phuong HL, thanh ph6 H 14 cua
vo chdng ¢d Tran Van D, ¢6 Lé Thi S. Hai ¢o ¢6 07 ngudi con trong d6 ¢d cu H va
cu T. Sau khi vo chong ¢d D, ¢d S chét, cu T 1a nguoi dai dién céc dong thira ké
cua vo chf’ing co D, cbd S da dang ky, ké khai nha dat trén va dugc co quan Nha
nudc c6 thim quyén cap GCNQSD dit, quyén sé hiru nha &. Sau do, cy T cho cy
H duoc quyén thira ké nha dét trén va cu H da duge cap GCNQSD dat, quyén so
hitu nha & ddi véi nha dat. Cu T nhén 6ng V 1a con nudi va cho nhép khau vao can
nha trén dé tao diéu kién cho con éng V di hoc nhung dng V di pha khoa clra nha
va dua vo con vao & nha s6 39 dudng Y; do d6, cu H khai kién yéu cau Toa 4n
budc 6ng V tra lai nha dat s6 39 duong Y cho cu.

Ong V cho rang cu H va cu T da ky “Vin ban théa thuan phan chia di san” tai
Phong cong chimg v6i ndi dung: Vo chdng ¢b D, ¢d S c6 dé lai di san 1a nha dat so 39
dudng Y cho 02 ngudi con 1a cu H, cu T, khdng con nguoi thira ké nao khéc. Cu T
dong v ting cho toan bo quyén huong di san thira ké ctia minh cho cu H. Cu H dugc
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cap GCNQSD dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lidn véi nha dat sé 39
duong Y 1a khong ding phép luat. Do d6, ong khong dong y véi yéu ciu khéi kién
cua cu H.

Xét thay, “Van ban thoa thuan phan chia di san” dugc Phong cong ching
thanh ph6é H chimng nhan thang 8/2013, khong co day du nhung ngudi thira ké
theo phap luat cua cd D, ¢6 S. Theo quy dinh tai Diéu 632, Piéu 676 BLDS nim
2005 thi 7 ngudi con cta ¢b6 D, c6 S déu cé quyén hudng di sén nha dét sé 39
ctia vo chong c¢b D theo phdp ludt. Van ban théa thuan trén chi c6 gié tri d6i voi
phan di san ma cu H va cu T duoc huong theo phép ludt. Can ¢t Vin ban thda
thuan phan chia tai san nay Uy ban nhan dan quin B cap gidy chimg nhan cho cu
H vao thang 10/2013 khi chua c6 y kién ctia nhitng ngudi thira ké khac cia ¢b D,
co S 1a chua du cin ct. Toa 4n cac cap cho rang cu H duge co quan c6é tham
quyén cép gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha dé x4c dinh cu
H 1a chu so hitu hgp phép nha dat tranh chap dé chap nhén yéu ciu khéi kién cua
nguyén don la chua du can ct.

Trong qu4 trinh giai quyét vu an, Toa an da khong dua 05 nguoi con con lai
ctia ¢6 D va ¢6 S tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va quyén dugc huong di san cta 05
nguol nay khéng duoc dam bao.

Vu an nay da duoc khang nghl va x€t xu theo thu tuc giam doc tham huy ban

4n phtic thdm va ban 4n 4n so thim, giao cho Toda 4n cap so thdm xét xir lai theo
quy dinh cua phap luat.

2.2. Danh gia chirng cir khong khdch quan, toan dién:

Vi du: Vu an “Tranh chdp doi lai tai san 1a quyén sir dung dat vfz quyén sé
hitu nha ¢~ gitta nguyén don la ba Nguyén Thi X (nguoi ké thira quyén, nghla vu
to tung ctia ba X 1a chi Tran Thi Tr, chi Tran Th1 T4 Qu) véi bi don 13 vo chong
ong Hoang Vin D, ba Tran Thi H; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu li€n quan 1a Ngan
hang Nong ngh1ep va Phat trién nong thon Viét Nam Chi nhanh N (Ngan hang);
tal san tranh chap 1a nha, dét toa lac tai s6 1/340 duong P da duoc cap GCNQSD
dat va quyén s& hiru nha & mang tén ong Huynh Van N, ba X nam 2002.

Nam 1995, vo chong ong N va ba X cho vo chﬁng ong D va ba H muon
can nha trén. Nam 2010, bé X nhén tién bbi t'mimg gidi phong mit bang lam bo
ké c6 cho ba H, éng D sb tién 174.967.760 ddng dé sta chita nha. Tir thang
02/2013 dén nay, éng D, ba H khong & nha dat trén ma cho nguo1 khac thué can
nha dé ban giai khat (vor con Ong D dang dinh cu tai M¥). Ba X ky Hop dong thé
chap tai san la nha dét trén dé bao lanh cho ba b1 ong D vay Ngan hang sé tién la
1.000.000.000 dong. Do ong D, ba H khéng tra tién cho Ngan hang nén chi Qu
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(con ctia ba X) da tra thay s6 tién 1a 618.250.000 dong. Nguyén don khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra lai nha dit trén va trd no cho Ngan
hang, néu khong con kha ning tra ng cho Ngan hang thi nguyén don dong y dung
chinh tai san la nha dat trén dé cho Ngan hang phat mai tai san.

Bi don c6é don phan td, cho rang: Nam 1995, nguyén don da cho dut b1 don
nha dat trén; bi don ¢ tai can nha ndy cho dén nay va ndp tién xay dung bd ké cho
Nha nude 1a 17.000.000 dong. Qua trinh str dung bi don cé 1am méi nha phia sau,
sua chira toan bd can nha phia trudc vao nam 2001, viéc ba X dugc cﬁp GCNQSD
dat bj don khong biét va yéu cau Toa 4n cong nhin nha dat tranh chap trén cho
6ng, ba. Ong, ba thira nhan ba X c6 ky Hop dong thé chap tai san dé bao 1anh cho
ong, ba vay 1.000.000.000 dong tai Ngan hang.

Ngan hang xac nhan bi don 6ng D c6 vay tién ciia Ngan hang ; thé chap nha,
dat va tra ducrc mot phan tién vay nhu nguyén don va bi don trinh bay. Nay Ngan
hang ¢ yéu cau doc lap yeu cau ong D, ba H phal thanh toan cho Ngan hang s tién
731.929.615 dong (bao gém ca ng gbc va 13i), néu khong thuc hién nghia vu tra no
cho Ngén hang thi Ngan hang yéu cau dugc phét méi tai san thé chap dé thu héi no.

Tda 4n cap so tham chip nhan mot phan yéu cau khadi kién cia nguyén don;
khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don, chap nhan yéu cau doc lap cia Ngan
hang budc 6ng D va ba H tra lai can nha va dat cho nguyén don; budc bi don tra cho
Negan hang s tién con ng 731.929.615 déng. Ong D c6 don khang céo.

Tda 4n cap phic thdm chip nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén
don; chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don; chép nhan yéu cau doc [ap cua Ngan
hang: Cong nhan quyén s& hitu nha &, quyén st dung dat & cho bi don, bi don hoan
tra cho nguoi thira ké quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don gid tri quyén sir
dung dat sb tién 14 315.540.000 ddng; bi don phai tra tién ng cho Ngan hang.

Vién trudng VKSNDTC da khang nghi giam dbc tham dé nghi Hoi dong
Tham phéan TAND tbi cao hiy ban 4n phic thim va ban 4n so tham, giao hd so
cho Toa 4n cip so tham xét xr so tham lai véi 1y do: Toa 4n cap phtic tham danh
gia chung cr chua khach quan, toan dién va khdng can cur vao thuc tién bai vo va
cac con cua bi don di dinh cu & M¥, ban than 6ng D ciing khong c¢6 nhu cau &
nha dat trén va hién da cho ngudi khac thué. Toa 4n chi cén ct vao viée bi don
dang ky hd khau thuong tra tai nha dat trén dé cong nhin quyén so hitu nha dat
cho bi don va budc bi don thanh toan cho nguyén don bang gi4 tri 1a khéng ding,
anh hudng dén quyén loi cua nguyén don. Khang nghi cia Vién trudng
VKSNDTC da dugc Hoi dong Tham phan TAND t6i cao chap nhén.

2.3. Ap dung phdp luit khong diing:
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Vi du: Vu an “Tranh chdp quyén sé hitu nha” gitra nguyén don 1a cu Nguyén
Vin A véi bi don 12 6ng Nguyén Vin K. '

Can nha sb 161/137B thanh phd H hién dang tranh chap do c6 Nguyén Vin Tr
(chét nim 1965) mua cta cu Lé Vin Th. Cd Tr c6 ba ngudi con la cu A, cu Nguyén
Vin B va cu Nguyén Thi C. Sau khi c6 Tr-chét, ba ngudi con cia ¢6 Tr ky vin ban
cho cu A dugc quyén SO hi"m ddi voi cdn nha nay. Ong K (con cu A) da & va duoc
cap GCNQSD dit va quyén s& hiru nha ¢ doi vdi nha dat trén. Cu A khm kién yéu
cau 6ng K tra lai nha cho cu.

Qua trinh giai quyét, Toa 4n cap so tham yéu cau nguyén don cung cap dia chi
cu tri ctia ba P (1a con cua cu B) dang sinh song tai nréc M§ nhung nguyén don
khéng cung cap duoc. Vi vay, ngay 23/5/2016, Toa 4n cap so tham ra quyét dinh
dinh chi giai quyét vu 4n. Cu A c6 don khang céo.

Tda 4n cép phuc thdm quyét dinh giit nguyén quyét dinh dinh chi giai quyét
vu 4n ctia Toa 4n cap so tham.

Toa 4n cap so thiAm va Toa 4n cap phuc thAm quyét dinh dinh chi giai quyet
vu 4n 1a khoéng ding ndi dung ctia An 1 s6 06/2016/AL ctia Chanh 4n TAND toi
cao. An 1€ x4c dinh “Trong vu an tranh chap thira ké cd nguwoi thuoc dién thua ké
& nude ngodi, néu Toa dn da thuc hién 1ty thdc tw phdp, thu thdp chimg cik theo
dung quy dinh cua phcxp luat nhuﬂg van khong xdc dinh dwoc dza chi cua nhitng
nguoi do thi Toa an van gidi q.uyet yéu cau cua nguyén don, néu xdc dinh dwoc di
san thira ké, dién hang thira ké va nguoi dé lai di san thiva ké khéng cé di chiic thi
gidi quyét viéc chia thira ké cho nguyén don theo quy dinh cia phdp ludt; phan tai
san thira ké cia nhung nguwoi vang mdt, khong xdc dinh dwoc dia chi sé tam giao
cho nhitng ngwoi séng trong nwde quan ly dé sau nay giao lai cho nhitng thia ke
ving mdt”. Mit khéc, theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 6 Nghi quyét sb
04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cta Hoi dong Tham phéan TAND t6i cao
huéng dan khoan 1, 3 Piéu 192 BLTTDS "...ddi véi vu dr tranh chdp vé thira ké
tai san ¢é nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan thugc dién thira ké ma nguyén
don khéng cung cdp dwge dig chi va Toa dn dd tién hanh cdc bién phdp dé thu
thap, xdac minh dia chi theo dung quy dinh cua phap ludt nhung van khéng xdc
dind dwoc dia chi cia nguoi dé thi Toa én van gidi quyét vu dn theo quy dinh cia

phap luat,,.
Vu an dd dugc khang nghi va xét xir theo thu tuc gidm doc tham hiy ban 4n
phiic tham va ban 4n so tham giao Toa 4n cap so tham xét xr lai theo quy dinh.
2.4. Khong tinh cong svec duy tri, ton tao nha va quyén tw dinh doat cia
duvong su:
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Vi du: Vu én “Tranh chdp quyén sé hitu nha” giita nguyén don 1a éng Nguyén
Ngoc H va bi don 1a ba Nguyén Ngoc Q:

Ong H va ba Q la hai chi em rudt. Ong H duoc cha me tang cho cdn nha tranh
chip ma gia dinh ba Q dang quan ly, sir dung (viéc ting cho duge 14p thanh vin ban,
¢ cong chimg va ong H da duoc cap GCNQSH nha). Qua trinh str dung, do cén nha
xudng cip nén con trai ba Q 1a anh N d4 sira chita lai cin nha cta 6ng H. Ong H yéu
ciu ba Q tra lai nguyén trang cin nha va khong nhat tri tra s tién sira chita, cai tao
nha cho anh N; sau d6 d3 ddng y thanh toan mot phan tién stra chita 1a 180.000.000
ddng. Ba Q cho rang cin nha tranh chép la tai san cia bé me ba va 6ng H nén ba
cling phai dugc hudng mot phan tai san va khong nhat tri yéu cau cua 6ng H. Néu
phai tra thi yéu cau duogc thanh toan so tién céng strc tréng coi va sta chita, cdi tao
nha 1a 420.000.000 dong.

Toa 4n cap so tham va cap phic thdm cén cr vao hop dong ting cho tai san
ctia b me 6ng H cho 6ng H xac dinh cin nha tranh chap thudc quyén s& hiru cia
6ng H nén da budc ba Q phai tra lai nha cho 6ng H. Tuy nhién, Toa an khéng budc
ong H phai thanh toan cho ba Q tién sira chita, cai tao nha ma cho rang viéc stra chita
nha 14 gia dinh ba Q tu y thuc hién khong c6 su dong y cia 6ng H 1a khong ding boi
1& do thuc té sir dung cin nha xudng cap nén anh N con ba Q di phai cai tao, sira
chira va trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong H da dong y thanh todn mot phan tién
stra chita nha cho anh N.

Vu an di duoc khang nghi va xét xir theo thu tuc giam d6c tham huy ban 4n
phuc thdm va ban 4n so tham, giao Toa an cﬁp so tham xét xir lai theo quy dinh.

Trén day la Hudéng dan mot s6 nodi dung trong kiém sat viéc gii quyét cac vu

4n tranh chap vé quyén str dung dat, quyén s& hitu nha &. Qua trinh thuc hién néu
c6 kho khiin, vudng méc, VKSND céc cap tdng hop, bdo cdo vé VKSNDTC (Vu 9)
dé giai dap hoic stra dbi, bd sung cho phu hqp.W

Noi nhan: _ TL. VIEN TRUONG
- D/c Vién truong VKSNDTC (dé b/c); ‘ VU TRUONG
- D/c Nguyén Duy Giang, PVT VKSNDTC (dé bf/c); VU KIEM SAT VIEC GIAI QUYET

- VKSND cép cao 1,2,3 (dé thuc hién);

- VKSND tinh, TP truc thuéc TW (dé thuc hién); |
- Trudng Pai hoc Kiém sat Ha Noi; H
- Trudng PT&BDNV Kiém sét tai TP H6 Chi Minh;,
-Luu VT, Vu 9.

CAC VU, VIEC DAN SU,
DB —'5_*-__ VA GIA DINH

7Arong Van Bép



